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Prévé se stdvdte maijitelem nové bytové jednotky v projektu Rezidence u Sarky, bytové domy D1 D2 D3, spolec-
nosti FINEP RUZYNE bytovd k.s., &lena developerské skupiny FINEP. Jménem této skupiny si dovolujeme jests
jednou pod&kovat za Vasi divéru vloZenou v nasi spoleénost a sou¢asné Véam popiét mnoho hezkych chvil ve
Vasem novém domové. Tato Prirucka uzivatele bytové jednotky (ddle jen ,PFirucka”) Vam pomoze snadnéii se
zabydlet a je nezbytnym predpokladem pro bezproblémovy provoz bytového domu a soucasné Vds seznémi
s technickymi parametry nemovitosti. Objektom rezidenéniho projektu Rezidence u Sérky, bytové domy D1 D2
D3 bylo piidéleno Magistrétem hlavniho mésta Prahy popisné a orientaéni &islo s adresou:

BYTOVE DUMY:
Objekt D1 - ulice Stocesova 1170/4
Objekt D2 - ulice Stocesova 1170/6
Objekt D3 - ulice Huppnerova 1170/3

Praha 6, PSC 161 00

DULEZITE DOKUMENTY KE STAZENI ZDE:

www.svjstocesoval 170.cz/dulezite-informace
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1. ZAKLADNI INFORMACE

INVESTOR:
FINEP RUZYNE bytova k.s.
Se sidlem: Lanndv Paléc - Havligkova 1030/1, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupeny: Ing. St&pdn Havlas
Jakub Mikulasek
IC: 090 08 632
Vedeny: obchodni rejst¥ik vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 79456

FINANCUJICi PENEZNi USTAV:

Ceska spofitelna, a.s.
Se sidlem:

IC:

DIC:

Vedeny:

DEVELOPER A PRODEJCE:
FINEP CZ a.s.
Se sidlem:
IC:
DIC:
Vedeny:
Pevnd linka:
Reklamagni technik
E-mail:
Tel.:
Reditel zérugniho servisu:
E-mail:

ARCHITEKT PROJEKTU:

Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00

452 44 782

CZ45244782

obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1171

Havlickova 1030/1, Praha 1, PSC 110 00

26503387

CZ26503387

obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 7481
224 474133

Jakub Hoddk

jokub.hodak@finep.cz

601 696011

Ing. Michcel Hruska

michael.hruska@finep.cz

ARCHITECTURE INTERIOR PROJECT

Se sidlem:
Jednatel:

PROJEKTOVE ZPRACOVAN!:
BUILDING, s.r.o0.
Se sidlem:
Jednatel:
IC:
DIC:
Vedeny:

DODAVATEL STAVBY:
VCES a.s.
Se sidlem:
IC:
DIC:
Vedeny:

Piskaiské 2075/7, 143 00 Praha 4

Ing. arch. Jaroslav Kager

Slavikova 20, Praha 3, PSC 130 00

Ing. Zdengk Muzka

45317127

Cz45317127

obchodni rejsttik Mé&stského soudu v Praze, oddil C, viozka 7687

Na Harfé 337/3, Vysocany, 190 00 Praha 9

267 46 573

CZ26746573

obchodni rejstiik Mé&stského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8052
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SPRAVCE NEMOVITOSTI:
Prague Property Management, a.s.
Se sidlem: Ceskoslovenského exilu 2288/38, 143 00 Praha 4
Zastoupeny Janem Kuchaiem, predsedou predstavenstva
. 27212149
DIC: CZ272 12149
Vedeny: obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 9753
Pevnd linka: 222 220 646
Sprdvce objektu: Zdengk Simecek
Tel.: 775 885 885
E-mail: eda@ppmas.cz

ZABEZPECENi OBJEKTU - OSTRAHA (PO DOBU PRVNICH DVOU 2 MESICU HRAZENA DEVELOPEREM)

Proguard, s.r.o.
Se sidlem: Antala Staska 1859/34, 140 00 Praha 4
Zastoupeny: Marcela Petkovd, jednatelka
. 036 29 767
DIC: CZ03629767
Vedeny: obchodni rejstiik Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 234991

POSKYTOVATELE KABELOVE TELEVIZE A INTERNETU
T-Mobile Czech Republic a.s.
Zdkaznické centrum: Tomi¢kova 2144/1, Chodov, 148 00 Praha 4 a dalsi mista
Zdkaznickd linka: 800737373
Web: www.t-mobile.cz
E-mail: info@t-mobile.cz

Vodafone Czech Republic a.s.
Z&kaznické centrum: Ndmésti Junkovych 2, 155 00 Praha 5 a dal$i mista

Z&kaznické linka: 800777777
Web: www.vodafone.cz
E-mail: info@vodafone.cz
POJISTENi NEMOVITOSTI:
Generadli Ceska pojisiovna a.s. .
Se sidlem: Spélenc 75/16, Praha 1, PSC 113 04
iC:. 45272 956
DIC: CZ45272956
Vedeny: obchodni rejsttik Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 1464
Klienfsiy' servis: Ing. Lubomir Pokorny
E-mail: lubpokorny@servis.cpoj.cz

Spole¢nost FINEP RUZYNE bytové k.s. uzaviela se spole¢nosti Generali Ceskd pojistovna a.s. smlouvu pro bu-
dovu s &islem popisnym 1170 zajistujici komplexni pojisténi nemovitosti (zahrnuje Zivelni pojiténi proti pozdru,
povodni, vétru, sesuvu pddy, havérii vodovodu, pojisténi pro pripad odcizeni stavebnich &ésti budovy, pojisténi
pro piipad vandalismu).

Uzaviend pojistnd smlouva se vztahuje na stavebni &ésti v rdmci spoleénych prostor budovy, na stavebni &ésti
a nemovité prislusenstvi ndleZici k bytu (sklepy a komory), nebytové jednotky ¢i spole¢né ¢ésti domu spolecné
pouze nékterym vlastnikdm - gardze. Pojistné je zahrnuto v rozpoétu pro ddm zpracovaném sprévcem nemovi-
tosti, u kterého je tato smlouva k nahlédnuti.

Vy, ktefi financujete ndkup svého bytu formou hypoteéniho Gvéru, jste vinkulaci budouciho pojistného plnéni
z uvedené smlouvy splnili podminky pro &erpdni hypoteéniho Gvéru. V piipadé zmény pojistého stavu, infor-
mujte prosim o uvedeném faktu neprodlend penézni Gstav, u néhoz jste cerpali hypotecni Gvér.
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Nase spolecnost Vém doporucuie, abyste si co nejdfive po nastéhovéni dojednali schiizku s pojistovacim zéstupcem
pojistovny a dle Vaseho vybéru si siednali pojisténi domdcnosti.

V piipadé vzniku skody, které by méla pricinu ve spole¢nych &dstech domu, a kterou by nepokryvala Vdmi siednand
pojising smlouva, se prosim obracejte na spravce objektu. Za fimto Géelem byla se spolecnosti Ceska pojistovna a.s.
uzaviena vy3e uvedend pojistnd smlouva.

2. PREVZETI VASI JEDNOTKY

V souladu se smlouvou o budouci smlouvé kupni jste byli vyzvani k uskuteznéni prohlidky predmétu prevodu. Ute-
lem této prohlidky bylo prvni seznémenti se s jednotkou, kontrola Vémi vybraného standardniho a nadstandardniho
vybaveni (predeviim koupelna a WC), piipadné zaméfen prostoru kuchytiské linky. Pri této prohlidce byl vyhotoven
protokol, ve kterém byly sepsdny Vase piipadné pfipominky a ndmitky, coZ vytvéii podminky pro hladky probsh
preddni a prevzeti Vasi bytové jednotky. Na bytovy dim, ve kterém se nachdzi Vase jednotka, byl vyddn Odborem
stavebnim Méstské &ésti Prahy 6 kolaudagni souhlas &imz bylo osvédéeno, ze diim a viechny jeho prvky nevykazuji
zévady brénici bezpegnému uzivéni.

Pri preddni a prevzeti bude sepsén “Preddvaci protokol”, jehoz sougdsti bude soupis pripadnych drobnych vad a ne-
dodglks, které budou proddvaiicim odstranény dle dohody. Podepsdnim “Preddvaciho protokolu” a preddnim jednot-
ky neni nase spole¢nost zbavena odpovédnosti za zjisténé vady a nedodélky ani za pozdsji odhalené stavebni zéva-
dy, zji%t&né po podpisu protokolu (ddle jen reklamaeni vady). Nase spolecnost viak neodpovidd za provozni zévady
(tedy poskozeni vzniklé nesprévnym uzivénim nebo zésahem vlastnika jednotky) nebo zdvady vzniklé zanedbdnim
Gdrzby o provoznich zésad obsazenych v této uzivatelské pFiruéce a déle pak za vady zjevné, vzniklé poskozenim
povrchd jednotky (mechanické poskozeni), které nejsou uvedeny v preddvacim protokolu, ackoliv mély byt zjistény
pii preddni a prevzeti. Vadou zjevnou se rozumi zejména mechanické poskozeni predmétu prevodu. Za reklamagni
vady je na zékladé podminek specifikovanych zékonem a smlouvou o prevodu vlastictvi jednotky odpovédna nase
spole¢nost. Blize pak viz &l. 8 a 9 této Prirucky.

Aktu preddni a prevzeti jednotky se mimo Vds zGéastni i né§ technik, ktery bude zaznamendvat veskeré drobné vady
a nedodglky, které bude treba odstranit. Termin odstrafiovéni zjisténych zévad bude uveden v “Predévacim protoko-
lu”. Sou¢asné s podepsdnim protokolu Vém budou preddny veskeré potrebné klice od jednotky a domu.
Odpovédnou osobou nai spoleénosti za odstraiovani zavad z prejimaciho fizeni je reklamaéni technik.

Montéz kuchytiské linky a doplnéni chybgjicich podlahovych krytin (koberec, plovouci podlaha, dlazba, PVC), které
zajidtuje uzivatel bytové jednotky, je dle kolaudagniho souhlasu nezbyinou podminkou uZivéni bytové jednotky!

3. STEHOVANI

Zaddme viechny nové obyvatele a uzivatele, aby spravei nahldsili (nejlépe e-mailem ¢ telefonicky) termin, ve kterém
se nastshuji do své jednotky.

V pribghu obdobi stshovéni bude nemovitost pod kontrolou bezpenostni sluzby (po dobu 2 mésicd) a viechny osoby
v budové jsou povinny se Fidit jejimi pokyny, popt. pokyny sprdvce nemovitosti. Bezpecnostni sluzba je zde pro Vés
a chréini V&3 maiefek pred krédezemi a poskozenim, ke kterému maze v probéhu stéhovéni ve spolecnych prostoréch
dochdzet. Pokud se v objektu setkdte s osobami chovaijicimi se podeziele & s nezaijisténym maijetkem, informuite
o tomfo prosim pracovniky bezpeénosini sluzby.

Bezpecnosini sluzba mé za tkol zabrdnit kodém na majetku a poskozeni nemovitosti pfi stéhovacich pracich.
Vénujfe prosim zvy$enou pozornost také vybéru Vasi stéhovaci firmy. Neodbornou praci této firmy mize dojit zejmé-
na k poskozeni gardzovych vrat, vstupnich dvei, fasédy, vnitfnich omitek a zejména k trvalému poskozeni interiéru
kabiny i mechaniky vytahu, ktery neni uréen ke st&hovdni nadmérnych a nadrozmémych ndkladd. Nosnost vytaht
je uvedena na informagnim $titku v kabing vytahu. Vlastnici jednotek jsou odpovédni za jimi najatou stéhovaci firmu,
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a fim i za skody zpsobené pfi stshovéni (nap¥. na chodnicich, parkovych Gpravdch, sténdch spoleénych prostor,
vytahu apod.). Jestlize nebudou vyse uvedend pravidla dodrzovéna, mize se stét, ze stéhovaci firma nebude vibec
do objektu vpusténa, pripadné bude vypnut vytah. V piipads, Ze dojde k poskozeni objektu stéhovaci firmou, sepiste
prosim o poskozeni na misté protokol, kiery bude parafovén zéstupcem stéhovaci firmy, které ma byt pro tento pFipad
pojisténa. V opagném pFipadé bude oprava pozadovéna po Vds.

Upozornéni: Viezdem viech vozidel (osobnich i nékladnich) na chodniky a travnaté plochy, mize dojit k jejich nevrat-
nému poskozeni i naruseni konstrukei, které se nachdzeji pod nimi.

4. SPRAVA OBJEKTU

4.1. SPOLECENSTVi VLASTNIKU JEDNOTEK

Co je a jak vznikd spolecenstvi viastnikd jednotek dle zékona & 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik (déle jen ,zékon”)2
+Spolecenstvi vlastnikd jednotek” je specidlni typ prévnické osoby, kterd vznikd v domech, za Géelem zaijis-
fovéni a sprévy domu a pozemku. Zvlé3tost této prévnické osoby spocivé v tom, ze jeji prévni subjektivita
je omezena zdkonem tak, Ze je zpUsobild vykondvat préva a zavazovat se pouze za Géelem sprévy, pro-
vozu a Gdrzby domu véetné &innosti souvisejici s provozovdnim technického zafizeni v domg, které slouzi
jinym subjektim, aby bylo zqjisténo, e prevodem jednotek — bytd nebo nebytovych prostor do vlastnictvi
roznych vlastnikd bude zajistén i vnitini chod domu. Spolecenstvi vznikd ze zdkona dnem zépisu do vefej-
ného rejstriku.

Prohldsenim vlastnika budovy” prohlasuje viastik budovy, Ze v domé& vymezuje jednotky podle zdkona. Vkladem
tohoto prohléseni do katastru nemovitosti se stane dosavadni viastnik budovy viastnikem kazdé jednotky. Smlouvou
kupni pak dosavadni viastnik budovy prevede jednotky do viastnicivi zéjemcd o koupi bytu (popt: nebytové jednotky)
tedy na Vs jako klienta.

ProtoZe &lenstvi ve spolecensivi je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky, znamend to, Ze vlastnikim jednotek
vznikd enstvi dnem, kdy nabydou vlastnictvi k jednotce tedy i Vam.

Zdkon pak ddle upravuje strukturu spolecenstvi tak, Ze uréuje zékladni orgdny spolecenstvi, kterymi jsou:

1. shromézdéni viastnikd jednotek

2. vybor, pFipadné predseda spolecenstvi viastnikd, pokud tak uréuji stanovy spolecenstvi

Spolecenstvi je uréeno k ochrané zdjm0 viastnikd jednotek, ktefi jsou soucasné i spoluvlastniky spole¢nych &dsti budo-
vy, a to v tom, Ze zaijidtuje pééi o jejich spoluvlastnické podily, tj. prostfednictvim sprévce, se kierym uzavie smlouvu
o sprévé nemovitosti, zabezpeduje spravu, tdrzbu, Géetnictvi domu a provoz spolecnych &sti domu, povinné revi-
ze fechnologickych zafizeni budovy ve spolecnych prostordch apod. Jeho prostrednictvim je zajisténo rozhodovéni
i mezi jednotlivymi viastniky jednotek.

Spolegenstvi vlastnik jednotek bylo zalozeno na ndklady pivodniho viastnika spole¢nosti FINEP RUZYNE byto-
vé k.s. Néklady spojené se vznikem, registraci a s provozem spolecenstvi jsou obvykle hrazeny ze spoleénych
nékladd domu. Hlasovéni se dé&je tak, Ze se velikost hlast véze na velikost spoluvlastnického podilu na spolec-
nych prostoréch, ktery ndlezi k vlastictvi jednotky, pokud neni uréeno ve stanovdch jinak. S presnymi prévy
povinnostmi Vés jako &lena spolegenstvi vlastnikd a fungovénim spolecenstvi vlastikd se prosim seznamte ve
stanovéich spolecenstvi, které jsou k dispozici u sprévce budovy, nebo zalozeny v rejstitku spolecenstvi vedeném
Méstskym soudem v Praze.

Touto Gpravou, obsazenou v zdk. & 89/2012 Sh. je déna jistota, Ze ihned po prevodu jednotek je v domé zaijistén
prévni rezim obdobny vztahom napt. v druzstvu a novi vlastnici jednotek maiji zajidténo, Ze takto bude zajidténo
pokradovéni sprévy domu, jeho Geetnictvi, rozhodovéni o spole¢nych vécech apod. a neni proto nutno zaklédat
nové druzstvo nebo jinou formu prévnické osoby, kterd by jednotky prevedené do viastnictvi jménem viech viasniko
spravovala. Ze zékona nesmi jit o podnikatelsky subijekt.




4.2. SPRAVCE NEMOVITOSTI

Sprévou nemovitosti byla povétena spolecnost Prague Property Management, a.s. na zdkladg Manddini smlouvy
uzaviené s jednotlivymi spolegenstvimi viastnikd. Kopie t&chto smluv jsou k nahlédnuti u sprévce nemovitosti.
Konkrétni kontakty jsou uvedeny v &sti 1. Zékladni informace a na ndsténce ve Vasem dom.

Sprévce je povinen zdijidfovat sprévu nemovitosti s odbornou péci, s péci Fadného hospoddre, v souladu se zéjmy
vlastnikd a spolecenstvi viastnikd jednotek. K tomu Géelu obdrzel od investora veskerou k tomu pottebnou dokumentaci
véetn& zdruénich listd s uvedenou zdrukou.

Sprévce se zavazuje zaloZit pro Gcely Utovéni prijmd a nékladd spojenych se sprévou nemovitosti zvIdstni Gcet.

Je oprévnén v souvislosti se sprévou nemovitosti &init prévni Gkony jménem vlastnikd nebo v pFipadé vedent sprévcov-
ského G&tu svym viastnim jménem a na Gcet viastniko.

Sprdvce viak neni oprévnén vlastnika ani spolecenstvi vlastnikd jakkoliv smluvné &i jinak prévné zavazovat,
vyima piipadi, kdy bude mit k takovymto Gkondm plnou moc. Toto ustanoveni se nevztahuje na p¥ipady
havarijnich a nouzovych situaci.

Sprévce neni opravnén pouZit k plnéni zdvazkd plynoucich ze smlouvy o spravé treti osoby bez pisemného souhlasu
vlastnika, vyjma povinnosti sprévce dle této smlouvy, které se tykaiji vedent Géetictvi a innosti, na které nemd Ziv-
nostenské opravnéni. Pokud sprévee pouzije k plnéni zévazkd plynoucich ze smlouvy o sprévé feti osobu, odpovidd
jednotlivym vlastnikdm jednotek, popiipadé spolecenstvi viastnikd jednotek za &innost i vysledek cinnosti osob, jez
pouzil stejng, jako kdyby zévazek plnil sam.

Sprévee prohlasuje, Ze mé& uzavienou smlouvu o pojisténi své odpovédnosti za skodu, které by mohla vzniknout
vlastnikim nebo spolecenstvi viastnikd jednotek v souvislosti s vykonem &innosti spravce dle smlouvy o sprévé. Horni
limit pripadného pojistného plnéni ¢ini 5.000.000,- Ké.

Sprévce je povinen nejméné jednou ro¢né, a to ke konci druhého kalendéiniho civrtleti ndsledujictho roku, predlozit
vlastnikom jednotek o spolecenstvi viastnikd jednotek vyGctovéni a déle pisemnou zprévu o své cinnosti, zejména
o finanénim hospodatent, o stavu spole¢nych &dsti domu, jakoz i jinych vyznamnych skute¢nosti, které se tykaii spo-
le¢nych &ésti domu & spravovaného pozemku nebo jeho ¢innosti za predchozi rok.

Sprévce je povinen na zékladé pokynu vyboru spolecenstvi viastnikd jednotek podat vyboru spolecenstvi zprévu o své
&innosti a stavu majetku spolecenstvi, o fo nejpozdsji do 30 dnd od vyzédéni.

Sprévce je povinen zG&astnit se na vyzvu viastnika nebo spolecenstvi viastnikd jednotek jednéini shromézdéni ¢i vyboru
spolecenstvi viastnikd jednotek o poddvat na nich zprévu o své ginnosti a o viech zélezitostech tykaijicich se spravo-
vanych véci a viastnikd jednotek.

Sprévce je povinen vést evidenci pFipadnych dluznikd a dluznych &éstek z Fad viastnikd, zasilat jim upominky k zapla-
ceni dluznych &astek a informovat o fom vybor (povéfeného viastnika) spolecenstvi viastnika.

4.3. ZABEZPECENIi OBJEKTU

Fyzickou ostrahou nemovitosti byla povéfena z divodd zaijisténi zvysené bezpecnosti v objektu spolecnost Proguard,
s.r.0. se sidlem Anfala Staska 1859/34, 140 00 Praha 4, IC: 03629767 na zékladé Smlouvy o poskytovni fyzické
ostrahy, kdy je jednim pracovnikem zajist&na ostraha po celych 24 hodin denng. Tato ostraha je zaji$i&na na ndklady
spolenosti FINEP RUZYNE bytovd k.s. po dobu 2 mésic od zahdjeni uzivéni domu.
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5. STRUCNY POPIS JEDNOTLIVYCH CASTi DOMU

5.1 Celkovy popis objektu

Bytovy obijekt D123, Rezidence U Sérky je tvoFen tremi samostatnymi sekcemi na spoleéné gardzové podnozi, celek
je ve tvaru pismene ,L”. Pidorys je orientovén ve sméru zépad/vychod se zalomenim pod tupym Ghlem. Nadzemni
&ést je tvorena fremi obdélnikovymi sekcemi D1, D2 a D3. Sekce D2 a D3 jsou umistény v na sebe navzdjem kolmém
sméru, sekce D1 je oproti ostatnim hmotdm mimé pootodena a jejf jizni faséda svird s fasédou sekce D2 tupy Ghel.
Podorysné rozméry jednotlivych nadzemnich sekci jsou: sekce D1 21,55 x 19,50 m, sekce D2 33,25 x 19,30 m,
sekce D3 19,4 x 36,65 m. Pred vychodni fasédu sekce D3 bude predstoupeno podzemni podlazi o max. 4,395 m.
Sekce D1 md 4 N.P, sekce D2 a D3 maiji shodn& 6 NP. Viechny sekce majf spole¢ny suterén s jednim podzemnim
podlaZim s garéZemi. Pod sekci D3 je druhé podzemni podlai s garézemi. Viezd do 2PP je fesen vnitfni rampou.

Strechy jsou ploché nepochozi.

Vstupy do domu jsou umistény v Grovni 1.PP, vstup do sekce D1 je z vychodni fasédy, vstup do sekce D2 je z jizni
fasédy a vstup do sekce D3 je ze severni fasddy. Viezd/vyjezd do garéi je umistén v severni fasddy, 2.PP garézi je
pistupné po vnitini rampé

V okoli objektd jsou navrzeny pijezdové komunikace, chodnik, venkovni parkovaci sténi, détské hfists, oplocené
hrists, venkovni posilovna, park, podzemni retenéni nédrze, sténi pro kontejnery. V chodnicich a komunikaci jsou
vybudovény inZenyrské sit& a pFipojky inZenyrskych siti pro objekt.

Podrobngjsi informace o objektu jsou uvedeny v dokumentaci, kterd byla preddna spravei.

5.2 Zaklady
Objekt je zaloZen na vrtanych velkoprimérovych Zelezobetonovych pilotdch a zékladovych deskéich v mistech ko-
munikaénich jader.

5.3 Hydroizolace

Hydroizolace je realizovdna vodostavebnimi betony, a ochrannymi nétéry.

Hydroizolace v koupelnéich pod dlazbou a obklady je stérkovd na cementové bézi.

Hydroizolace balkond a lodzif je provedena stérkovou izolaci. Na vybranych balkonech/lodiich je Feseno skladbou
tepelné izolace + mPvc hydroizolace™.

5.4 Svislé nosné konstrukce

Bytové obijekty jsou feseny jako monoliticky sténovy (v 1 PP a 2 PP také sloupovy) Zelezobetonovy systém zalozeny
na vrtanych pilotéch. Schodidté jsou montovand z prefabrikovanych ramen ulozenych na monolitické podesty a je
oblozeno dlazbou, na podestéch je taktéz dlazba. Vytahovou 3achtu, tvofi samostatnd konstrukee oddilatovand od
stropnich desek s vystupy na hlavnich patrovych chodbdch. Balkény jsou provedeny jako soucdst stropni desky a jejich
konstrukee je zateplena.

5.5 Strechy

Stechy jsou nepochozi jednoplésfové, stresni konstrukee s klasickym poFadim vrstev s tepelnou izolaci ulozenou
do spadu ze stabilizovaného expandovaného polystyrenu a foliové hydroizolace. Nad Grover strechy vystupuiji
vyUsténi instalaénich Sachet, vytahové Sachty, odvétrévaci ndstavby z prostor garézi a konstrukce svétliko. Na
strese objektu nad schodidt&m nad chrénénou Gnikovou cestou jsou osazené oteviravé svétliky. Svétliky slouzi
strechu objektu. Jakdkoli manipulace se svétliky a piistupovym zebiikem je povolena pouze oprévnéné a Fédné
proskolené osobsg.




5.6 Obvodovy plast

Obvodové zdivo Porotherm a Zelezobetonové monolitické konstrukce jsou doplnény kontaktnim zateplovacim systé-
mem Baumit. Je pouzita izolace z minerdinich vidken piipadné EPS, kterd spliivje pravidla pro pozémi bezpecnost
fasédy. Na objektu D1 je fadsdda provétrévand dievéné v kombinaci s Alubondem

Vypln& otvord jsou provedeny z plastovych a hlinfkovych prvkd. Z plochy fasédy vyénivaii balkény, v prvnim a pétém podla-
#{ jsou umist&ny terasy bytovych jednotek. Balkény jsou osazeny ocelovym tyéovym zdbradlim. Terasy jsou osazeny bezpe¢-
nostnim zébradlim. Desfové svody jsou provedeny po povrchu objektu. Bleskosvod je proveden skryt v konstrukei fasédy.

5.7 Pric

Instala¢ni pFizdivky v koupelnéich a WC jsou provedeny z pérobetonovych tvdrnic, nebo sddrokartonovou predsts-
nou. Mezibytové stény jsou a na vyjimky nosné Zelezobetonové monolitické &dstecns i zdéné z blokd Liapor. Stény
oddslujici byt od spoleéné chodby jsou vétsinou provedeny z materidlu Liapor, nebo Zelezobetonové monoliticks,
nebo Vapis .Tyto siény jsou provedeny jako akustické.

U Mezipokojové pficky a ostatni picky v jedné bytové jednotce jsou a2 na vyjimky z Porothermu. V nékterych byto-
vych jednotkdch jsou pouzity kapotéize vodorovnych rozvodd VZT také ze SDK (sédrokartonu). Zérover jsou v nékte-
rych bytech SDK piicky pro vytvoreni prostor 3atny v loZnici.

Instalagni Sachty s technologickymi rozvody jsou provedeny ze zdiva z cihel plnych pélenych nebo z cihel Porotherm
AKU. Tyto stény jsou provedeny joko akustické. Zdroved oddgluji instalaéni 3achtu jako samostatny pozdmi Gsek.
Sachty nejsou opatfeny dvitky a jsou nepfistupné.

Viechny bytové stény jsou oboustrann& omitnuté vdpenosddrovou omitkou v kombinaci s jddrovou omitkou v koupelndch a WC.

5.8 Podhledy
V hlavnim vstupu, tklidové mistnosti, v nékterych sklipcich, technickych prostorech jsou provedeny podhledy ze SDK desek,
V gardzich na drovni 1.PP jsou podhledy provedeny z desek RIGIPS - rigidur.

5.9 Omitky

V bytovych jednotkéch jsou pouzity na sténdch a stropech tyto materidly:

- sfropy — sédrové stérka

- stény (mezibytové, mezipokojové pficky) - vdpenosddrové jednovrstvé omitka
— stény socidlni zafizeni — jédrovd cementové omitka

5.10 Obklady
Obklady a dlazby jsou v jednotkéch instalovény na zéklad individudlnich pozadavkd jednotlivych klientd nebo byly
vybrdny investorem v rémci standardniho vybaveni bytu.

Spdry podél van a sprchovych koutd a viechny svislé kouty mezi obklady jsou vyplnény trvale pruznym sanitdrnim
silikonem s fungicidni prisadou.

Upozornéni: sledujte prosim kvalitu spoji, pFipadné utésnéni spdr silikonovymi & jinymi tmely. Jednd se o b&znou
degradaci materidlu a je véci Gdrzby domu zaijistit opravu tak, aby nedoslo k dalsim skoddm.

5.11 Malby a natéry

Vnitini malby v bytovych jednotkéch jsou provedeny mali¥skym nétérem Primalex Plus bild. Prechody sténa x strop
a ostatni prechody materiéld, omitek a druhd stén jsou provedeny bilym akrylovym tmelem.

K findInim nét&rom zdrubni byly pouzity vodou feditelné barvy.

Nty zémenickych vyrobkd (zémenické vyrobky uvnitf objektu apod.) jsou syntetické. Ostatni zémeenické prvky
jsou provedeny z pozinkovanych prvkd. Devéné prvky pfistresku na popelnice jsou natteny lazurou.
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5.12 Vyplné otvord vnéjsi, vnitini

Okna a balkénové dvere tvori sestavy s plastovymi ramy, celoobvodovym kovdnim a s tepelng izolagnim zasklenim.
Konkrémg jsou osazena plastové okna a balkénové dvere — profilovy systém KOMERLING PO-88-K - sedmikomo-
rovy se stredovym tésnénim s celoobvodovym kovénim. Barva oken — vnitini strana bilé RAL 9016, vnéji strana folie
v barvé Anthrazitgrau (RAL 7016) barva kovéni bild, okenni klicka - bila.

Kazdé oteviravé sklopné okno je vybaveno mikroventilaci.

Vnitfni parapety jsou systémové plastové v bilém provedeni. systémové plastové boeni krytky, barva bila.

Venkovni parapety jsou systémové hlinikové ohybané s povrchovou Gpravou. Barva parapet RAL 7016

Vstupni domovni dvere jsou hlinikové s izolacnim zasklenim.

Dvefe vnittni v podzemnich podlaZich jsou dfevéné nebo ocelové.

Vstupni dvefe do bytovych jednotek jsou standardné osazeny dvefmi Sapeli v ocelové zérubni.

Vnitini dvefe jsou dle standardu devéné (vostinové) plné nebo proskleng, osazené do oblozkové zdrubng, vyskové osazené
dle technologického listu stavby, tzn., Ze spdra mezi hrubou podlahou a spodni hranou oblozky umoziiuje osadit piblizng
12 mm vrchni nélapnou vrstvu podlahy (plovouci lamino podiaha, dlazba, koberec), piipadné podle Klientské zmany.
Viechny vnitfni bytové dverre jsou u podlahy nefésné kvili zajisténi nuceného vétrdni mistnosti.

5.13 Klempiiské konstrukce
Klempi¥ské prvky fasédy, jako jsou parapety, oplechovéni balkénd, afik, desfové svody jsou provedeny z povrchové

upraveného lakovaného plechu RAL7016.

5.14 Zémeénické konstrukce
Zémecnické konstrukce fasddy jsou provedeny ze zérové pozinkovanych ocelovych konstrukei a vrchni lakova-
nou barevou.

5.15 Vytdpéni

Kotelna, jejiz provoz zaijistuje spolecnost Veolia Energie CR a.s. a jeji servisni organizace, je umisténa v objektu v 1. PP
v sousednim objektu A23. Hlavni lezaty rozvod je veden pod terénem aredlovym teplovodem do vyménikové stanice,
kterd je umisténd v Tpp sekce D1. Z vyménikové stanice je hlavni leZaty rozvod veden stropem 1. PP v gardzovém
prostoru k hlavnim stoupackém v objektech.

Hlavni celkovd spotieba pro cely objekt je m&fena v koteln&. Hlavni bytové uzévéry rozvodu topeni pro bytovou
jednotku se nachdzeji v reviznim otvoru za instalaénimi dvitky v koupeln& nebo WC a jsou opateny kulovymi uzavi-
racimi ventily. Za ventily je osazen kalorimetr, na jehoz zékladg bude rozictovand spotieba tepla.

Odvzdusiiovaci ventily stoupacek jsou vytazeny vzdy od stoupacky UT na spole¢nou chodbu v 5.NP, nebo pod stro-
pem v 1PP nebo 2PP u stoupacek.

Topnd voda je rozvadéna lezatymi rozvody v 1. PP, k hlavnim stoupackdm v objektu a k jednotlivym instala¢nim
Sachtém (stoupackém).

Schéma oznadeni stoupacek a na né pripojenych bytovych jednotek je ulozeno u sprévce objektu a vyznageno na
instalagnich dvitkéch podhledu 1. PP v gardzovém prostoru. Na patdich stoupacek jsou osazeny regulaéni, uzaviraci
a vypoustéci armatury. Rozvody UT jsou izolovany. V prostorech 1PP jsou na lezatych rozvodech osazeny vyvazovaci
ventily, které jsou nastaveny na poZadovanou hodnotu a udrzuji systém v hydraulické rovnovéze, &imz je zajisténo
rovnomérné zésobovdni byt teplem

Od lezatych rozvodd v 1. PP je topnd voda rozvedena instalaénimi $achtami (stoupackami) v bytovych
jddrech do jednotlivych bytd, ve kterych jsou osazeny uzaviraci kulové kohouty. Od uzaviracich armatur je
rozvod topné vody veden plastovymi trubkami v podlahdch k jednotlivym t&lesom. Ochranné pdsmo potrubi
ie celd plocha podlahy.
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Deskové otopnd a koupelnové , zebikovd” tlesa jsou opatfena odvzdusiiovacimi, uzaviracimi a regulagnimi armaturami.
Regulace teploty v bytech je umoznéna termostatickymi hlavicemi na jednotlivych télesech.

5.16 Zdravotné technickd instalace

5.16.1 Popis domovniho rozvodu vodovodu

Objekt je na vetejny vodovod napojen vodovodni piipojkou z tvarné litiny DN8O. Vodomérné sestava je umisténa
podél stény ve 2PP v technické misinosti.

Trasa vodovodu je ddle vedena v podhledu garézového prostoru v 1. PP. Zde je rozdélen rozvod studené
vody do jednotlivych instalagnich $achet pro bytové jednotky v nadzemnich podlazich. Privod studené vody
mimo zatepleny podhled garézového prostoru je opatien vyhfivénim elektrickym odporovym kabelem.
Rozvod TUV z kotelny je veden potrubim v podhledu garézového prostoru 1. PP a ddle k instalagnim $a-
chtém pro bytové jednotky v nadzemnich podlaZich. Uzévéry z kotelny a u instalagnich $achet (stoupacek)
jsou umistény za instalagnimi dvitky podhledu v gardzovém prostoru 1.PP. Uzdvéry jsou oznadeny stitky na
instalaénich dvirkéch.

5.16.2 Hlavni a vedlej$i uzavéry vodovodu

Za instalagnimi dvitky zatepleného podhledu v garéZzovém prostoru jsou umistény vedlejsi uzévéry rozvodu vodovodu
(pro stoupagky). Umisténi hlavniho uzévéru studené vody pro obiekt je ve vodomérné mistnosti. Vedlejsi uzévéry pro
instalagni $achty a tim i pro bytové jednotky na nich umist&né jsou oznageny na instalagnich dvitkach podhledu.

5.16.3 Doddvka teplé uzitkové vody do Gklidové mistnosti
Dodévka teplé uzitkové vody do tklidové mistnosti je zajisténa napojenim z kotelny.

5.16.4 Destové a splaskové kandlizace

V podhledu garézového prostoru je proveden rozvod obou druhd kanalizace k instalaénim Sachtém a destovym
svodom. Na lezatém rozvodu kanalizace za instalacnimi dvirky jsou umistény Eistici kusy (pfistupové mista) k vycisténi
kandlizagniho potrubi.

Splagkova kanalizace je vedena lezatym potrubim v garézich v 1.PP do vn&isi revizni 3achty v komunikaci a déle
do kandlizagniho Fadu. Destové kanalizace je vyvedena do retenéni nédrze, kterd je umisténa zépadné od objektu
a nésledné pes refenéni Sachtu do Fadu destové kanalizace.

5.16.5 Vyhtivané &asti rozvodu destové kanalizace

Rozvody destové a splaskové kanalizace mimo zatepleny podhled v 1. PP i v ostatnich ofevienych prostorech gardzo-
vého prostoru jsou opatieny vyhFivénim elekirickymi odporovymi kabely.

5.16.6 Bytové rozvody vodovodu a topeni

Hlavni uzévéry studené a teplé uZitkové vody véetn& vodomér{ jsou umistény v bytech za instalagnimi dvirky, ve vyji-
meénych piipadech v kuchynich na prostupu z instalaéni Sachty za kuchyiiskou linkou.

Kazdy byt je osazen kulovymi uzévéry vodoinstalace a fopeni. Jsou osazeny dva kulové uzévéry pro piivod a zpdted-
ku topné vody z kotelny, jeden kulovy uzévér s péekou pro uzavireni piivodu studené vody pred vodomérem a jeden
kulovy uzévér s péckou pro uzavreni piivodu TUV pred vodomérem.

Rozvody v bytech jsou vedeny v podlahdch a piizdivkéch k jednotlivym zaFizovacim predmétom.

5.17 Vétrani

Objekt je v maximéini mie vétrény piirozenym zpdsobem okny. Nucené vétréni je omezeno pouze na véirdni soci-
dlnich zézemi bytd, piipravu pro vétréni kuchyni, vétréni vnittnich chodeb a sklepd, pozdrni vétréni chrdnénych Gni-
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kovych cest. V&trdni garéi je piirozené, zaijidténé dostatecn& velkymi stavebnimi otvory. Nékteré byty jsou vybavené

privétrniky LINDAB ULA

5.18 Vytahy

V bytovém obijektu je osazen vytah Kone. Vytah spliiuje pozadavky viech bezpegnostnich norem a predpisd platnych
k datu uvedeni vytahu na trh.

Vytahy Kone nepouzivaii strojovnu ve smyslu oddé&leného prostoru od 3achty vytahu. Servisni panel vytaht
je standardné osazen v osténi 3achetnich dvefi vné Sachty v horni stanici. Ridici modul vytaht, modul poho-
nu véetn& vytahového stroje a ostatnich dili vytaht jsou umisténé v horni &ésti 3achty. Rizeni téchto vytah
jsou jednosmé&rné sbérné se stanici v kazdém podlazi objektu. Zdkladni néstupni stanice je v 1.PP ve vstupni
hale domu. Kabinové a $achetni dvefe jsou opatteny optickou zdbranou (svételnou clonou) jako ochranou
proti sevieni dvefmi.

5.19 Rozvody elekiro

5.19.1 Silnoproud - popis domovniho rozvodu

Napéfovd soustava:

3+PEN AC 50 Hz, 400/230V / TN-C: Ptivod do rozvadége méreni ,RE”
3+PE+N AC 50Hz, 400/230V / TN-C-S:  Rozvadé¢ méreni ,RE”

3+PE+N AC 50Hz, 400/230V / TN-S: Rozvody za rozvadééem ,RE”

Prostiedi, zdkladni chorokieristiky, kryh' elektroinstalace:
Venkovni prostory  AD4, AB8, zvl3t& nebezpeené prostred

Obyiné mistnosti normdni prostred

V koupeln& a umyvacich prost.  dle CSN 33 2000-7-701

Doporucené kryt:

1P20 pro normdlni prostredi uvnitt domu

P44 venkovni prostor (véetné fasddy), v garézi, pod pracovni deskou kuchyng + vybrand zaizeni v koupelné

(za dodrzeni odstupovych vzdélenosti dle CSN 33 2000-7-701)

Na severni sirané obou objekt( je umisténa hlavni pojistkové sk¥ifi PRE. V prostoru gardi jsou umistény rozvadéce
spole¢né spotieby s hlavnim vypinacem spolecné spotteby a elekiroméry. Dalsi rozvadéce spolecné spotieby jsou
umisténé na chodbdch jednotlivych objektd. V tchto rozvadégich jsou umistény hlavni jistice (vypinace) elektrického
proudu. Hlavni vypinace jednotlivych bytd jsou v patrovych rozvadéich.

5.19.2 Umisténi rozvadéco - elekiroméry pro byty

Na chodbéch domu jsou na kazdém obytném (nadzemnim) podlai umistény elektromérové rozvadéce s jistici pro
pripojeni jednotlivych bytovych jednotek. Vlastni jisténi bytové jednotky se nachdzi v pojistkové sk¥ini nad vstupnimi
bytovymi dvefmi.

5.19.3 Osvétleni spolecnych prostor a nouzova svitidla

Osvétleni spolecné chodeb a ostatnich prostor je napdjeno a samostatng méreno elektroméry spole¢né
spotieby. Hlavni svétla spole¢nych chodeb jsou ovlddéna pohybovymi ¢idly anebo vypinadi. Ve spole¢nych
chodbéch jsou umisténa nouzové svitidla s oznagenim Gnikovych tras. U kazdého bytu je osazeno Led
svitidlo pro nasviceni &isla bytu.

Osvétleni schodisté a chodeb ve spoleénych prostorech je ovldddno pohybovymi ¢idly, kterd ak-
tivuji asové relé, a to uvede osvétleni do provozu na predem nastaveny &as nebo samostatnymi
tlagitky na chodbdch.
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5.19.4 UPS

V& objekt je vybaven zéloznim zdrojem elekirické energie pro pFipad vypadku dodévky elektrického proudu. Tento
néhradni zdroj je uréen pouze pro napdieni technickych zafizeni, kterd jsou nutné pro funkénost objektu (pozdrné
bezpe&nostni zafizeni specifikované v projektové dokumentaci) a udrzuje zafizeni funkéni po dobu miniméing 1 ho-
diny. UPS (néhradni zdroj) je umistén 1PP a v 2.PP v technické mistnosti. Hlavni vypinace (total stop, central stop) které
mohou toto zafizeni ovlédat, jsou umistény ve vstupni hale objektu. Tyto vypinace jsou uréeny pouze pro zasahujici
jednotky HZS, kdy je nutné vypnout proud v celém objektu. Je pfisny zékaz tladitka pouzit, a to i v dobé pozdru!

5.19.5 EPS
EPS neni v tomto objektu nainstalovéna.

5.19.6 - Slaboproud - popis domovniho rozvodu

V objektu je proveden rozvod SEK, telefonu a doméciho telefonu véetné piistupového systému. Rozvadéce viech
provozovateld jsou umistény v 1. PP a 2. PP

V bytové jednotce je instalovén zékladni rozvod televizniho signdlu, umoziiujici prijem digitdInho signélu stanic pfi
pouziti viastniho set top boxu nebo televize s DVB-T2. Vyvod se zdsuvkou je zpravidla priveden do obyvaciho pokoje.
Sou&dsti bytovych rozvod je zdrovefi i priprava umoziivjici prijem kabelové televize a internetu prostrednictvim po-
skytovateld tchto sluzeb. Jednd se o spol. T-mobile (www.t-mobile.cz) a Vodafone (www.vodafone.cz)

5.20 Gardzova vrata

Gardzovd sténi v objektu jsou uzavirdna sekénimi vraty. Ovlédéni vrat je pomoci mobilni GSM brény, délkovym ovla-
dagem nebo &ipem pres crecku, kferd je u vrat. Nouzové ofevieni vrat je mozné z vnitini strany vrat — na pravé strané
vrat je nainstalovdno ocelovy etizek — viz podrobny névod vyvéeny u garéZovych vrat, pripadné pouzitim &ipu pres
&ecku s oznadenim vyjezd, kferd je umisténa na levém stran& od vrat, na sloupu. Vrata se po otevieni automaticky
zaviou v nastaveném &ase nékolika sekund po projeti vozidla. Vrata nejsou uréena pro prichod lid.

5.20.1 Navod k zabezpecovacimu systému pohybu v prostoru garazi

Prostor gardi je pro zvySeni ochrany Vaseho majetku zabezpecen elekironickym bezpecnosnim systémem — EZS
(alarm). Systém prostor automaticky stezi a v pripadé neoprdvnéného vstupu do prostoru gardi (ndsilnému ofevieni
dveff, gardzovych vrat, prekondnim oploceni a podobné) dojde k vyhléseni poplachu a pfivoldni ochranky.

Pristup do prostoru gardi je mozny pres chodbu ze vstupni haly dvefmi oviadanymi pistupovym systémem — odblo-
kovéini zdmku pomoci ¢ipu pilozeného ke ¢tecce. Dalsi moznosti pristupu do gardzi je gardzovymi vraty — ofevieni
vrat pomoci GSM — mobilnim telefonem nebo délkovym ovladacem.

P¥i fomto autorizovaném vstupu dojde k odblokovéni zabezpegovaciho systému na dobu cca 10 minut nebo dle
pozadavku sprévee. To by mél byt dostatecny &as k zaparkovéni vozidla na uréené misto, vylozeni nékladu a viech
osob z vozidla a opusténi prostoru.

Priblizng 1 minutu pred uplynuti &asu na opusténi garéZovych prostor Vids EZS akusticky upozorni na nutnost prostor
opustit, pfipadné je mozné &as prodlouzit opgtovnym prilozenim ¢ipu ke kterékoliv ctecce v prostoru gardi, pripadné
po opétovném ofevieni gardzovych vrat pomoci GSM — mobilnim telefonem / délkovym ovladagem. Takto je moz-
né &as pro sefrvdni v gardzovém prostoru opakované prodluZovat. Je treba dévat velky pozor na akusticky signdl
upozorfivjici na dochdzejici éas v pripadé velkého mnozstvi zavazadel nebo osob, které umistujete do vozidla, to
samé plati pro pohyb v komordch a fechnickych misinostech Gsticich do garéZové haly — doporucujeme v pripadé
Vasi dlouhodobé piitomnosti v téchto mistnostech ponechdvat dvete ofeviené, aby nedoslo k preslechnuti akustického
signdlu upozoriiujiciho na dochdzejici &as pro opusténi prostor a &as opakované prodluzovat.

V piipads, Ze prostor ve vymezeném &ase ani po akustickém upozornéni neopustite, respektive neprovedete prodlou-
Zeni dasu prilozenim ¢ipu ke &tecce nebo otevienim gardzovych vrat pomoci GSM / délkového ovladage — aktivujete
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bezpe&nostni systém (plany poplach) a dojde k pfijezdu zasmluvnéné ochranky. Néklady na plany vyjezd ochranky
Vém budou pretetovény — pFistupovy systém a gardzové vrata maiji pamét na posledni autorizované vstupy, diky
&emuz je mozné u planych poplachy uréit, kdo poplach spustil.

Pokud ste pi vyhldsent planého poplachu v blizkosti kterékoliv ctecky — je mozné do 30s zrusit plany poplach priloze-
nim &ipu ke &edce — odlozeny poplach, po uplynuti této doby jiz neni mozné poplach zrusit a vzdy dorazi ochranka
—vzniknou Vém ndklady za plany poplach.

5.21 Ostatni

5.21.1 Uklidové misiost a technické mistnosti, komory

V 1 PP objektu je umisténa klidovd mistnost. Mistnosti zélozniho zdroje UPS, kocarkdra a kotelna. Hlavni uzévér
vody, véetn& vodomérné sestavy je umistén v 2.PP ve vodomé&mé mistnosti. Tyto mistosti, kromé koérkdry jsou
piistupné pouze urcitym uzivatelim (sprévce objektu, tklid, ostraha atd.). V prostoru gardzi se nachdzeji komory

nékterych bytovych jednotek.

5.21.2 Zéchymy systém na strechdach
Strechy dom0 jsou vybaveny zdchytnym systémem, ktery je tvoren systémem ocelovych kotev s okem, ke kterym se pfi
0drzbé strechy musi obsluha pomoci lana zajistit. Vstup na stiechu je nepovolanym osobdm zakdzén

6. POKYNY PRO UDRZBU A UZiVANi KONSTRUKCI
A ZARIZENi SPOLECNYCH PROSTOR

6.1 Obecnd pravidla

Spole¢nymi prostorami ve smyslu této kapitoly jsou my3leny viechny prostory v dom, véein& gard, strech a pro-
stranstvi okolo domu.

Stavebni objekt musi byt uzivén fadng, podle Geelu, k jokému byly navrzeny, postaveny a uvedeny do uzivéni. Pfi jejich
uZivdni a Gdrzbé je nutno postupovat v souladu s platnymi prévnimi predpisy (obcansky zékonik a stavebni prévo),
predpisy z oblasti pozdrni bezpecnosti, hygieny, ochrany Zivota a zdravi, ochrany Zivotniho prostredi, bezpecnosti
pii udrzovéni a uzivani stavby (véetn& bezbariérového uzivani), ochrany proti hluku, Uspor energie a ochrany tepla.
Udrzbou stavby se rozuméji préce, jimiz se zabezpetuje jeji dobry stavebni stav tak, aby nedochdzelo ke znehodno-
ceni stavby a co nejvice se prodlouila jeji uZivatelnost.

Odpovidaijici zpisob uzivani, fddné Gdrzba a véasné provédéni béznych i plénovanych oprav objektt pozem-
nich staveb jsou podminkou dosazent jejich planované Zivotnosti, trvanlivosti, maximalizace uzitnych hodnot
a optimalizace provoznich nékladd. Rédné uzivéni objektd je nutnou podminkou pro jejich spravnou funkci
a bezpe¢ny a spolehlivy provoz.

Tohoto stavu se dosahuije fédnym uZivénim, vétrénim, Gklidem a b&znou ddrzbou, planovanymi opravami a bezod-
kladnym odstrariovdnim havarijnich stavi. Zdsahy osob bez potfebného zvidsiniho oprévnéni nebo odborné kvalifi-
kace (neoprévnénych osob) do konstrukce a zafizeni objektu jsou nepfipusié a mohou mit za ndsledek ztrétu zéruky
ze strany proddvaijiciho.

Rédné uzivani objektu znamend také jeho uzivani podle uréeného telu a to zpusobem, ktery je v souladu s prévnimi
a technickymi predpisy v platném znéni, neposkozuje stavebni &ésti ani technické zafizeni budovy (nap¥. rozvody
elekttiny, vodovodu, kandlizace, zaFizovaci predméty, koncovd zafizeni apod.), nenarusuje nebo neomezuje funkei
technickych systémd a zafizeni objektu (napF. vétréni a vytdpéni, vodovodu a kanalizace apod.), neobtézuje nad
Gnosnou miru ostatni uzivatele (obyvatele) objektu, jeho okoli a uzivatele (obyvatele) okolnich objektd. Radné uzivani
objektu zahrnuje i dodrzovdni pokynd k pouziti a Gdrzbé veskerych, pro uZivatele pFistupnych, zabudovanych materi-
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&lo (napt:. konstrukénich, izolagnich apod.) a osazenych vyrobkd (napi. oken, dveif, kanalizagnich vpusti, instalagnich
prvkd apod.), jejich povrchovych Gprav (mj. napt. néslapnych vrstev podlah, povrchu obkladd a maleb stén a stropd,
nétérd apod.), zafizovacich predméth (napf. zaFizeni WC, umyvadel, vytokovych baterii, ohfivaca vody, ventilétord,
osvétlovacich téles apod.) i viech dalsich zaFizeni, kterd se v objektu nachdzeji a pouzivaii (napt. ruénich pfistroj,
elektrickych spotrebico apod.).

Souédsti Fadného uzivani objektu je vedle tklidu a odstrafiovani odpadi i provadéni bézné ddriby (napf. vymé-
ny nefunkénich svételnych zdrojt a obdobného spotiebniho materidlu, pottebného k provozu a uzivéni objektu,
osetfovani a konzervace povrch podlah, obnova maleb a nétérd apod.), déle pak provéadéni kontrol a prohli-
dek objektu, jeho provoznich &asti a zafizeni s ndslednou Gdrzbou zamérenou na odstranéni zjisténych poruch
a nedostatkd, provédéni plénované Gdrzby stavebnich a strojnich &ésti — podle pokynd jejich vyrobce (napf:
vyména tmelovych vyplni spér obkladd a dlazeb v hygienickém zézemf, vyména tésnicich tmeld na obvodovém
plasti objektu, mazéni, ¢isténi, kontrola provoznich néplni strojd a zaFizeni apod.) a provddéni mimorddnych
oprav (napf. havarijnich), resp. zajisténi a ndpravy stavu po mimorddnych uddlostech (napt. Zivelni pohroms,
pozdru, poskozeni stavby pfi dopravni nehodé apod.).

K fadnému uzivani objektd pat¥i i pravidelné provédéni predepsanych servisnich prohlidek a revizi. U stro-
j0 a zafizeni se postupuje v souladu s platnou legislativou a podle platnych pokynd vyrobct jednotlivych
zafizeni, v ndvaznosti na vychozi revizi - mj. elektrickych vedeni a zafizent, vytahd, zafizeni k ochrang
pred bleskem, odb&rnych zafizeni, hasicich a protipozdrnich systémd, tlakovych nédob a rozvodd apod.
U rozvodd médii (napf. elektiina) se po vychozi revizi provadsji dalsi pravidelné predepsané revize v sou-
ladu s platnymi pedpisy (viz niZe), v pfipadé zdsahu do vedeni oprévnénou & neoprévnénou osobou nebo
po mimoiddné uddlosti.

Pri provéidéni Gklidu a provozni Gdrzby je nutno postupovat s odbornou péci v souladu s platnymi prévnimi predpisy,
tzn. tam, kde je to predepsdno zaijistit provedeni udrzovacich praci osobami s piislusnym oprévnénim (napt. prace
na elekirickém rozvodu, hromosvodu, vytahu apod.) a odbornou kvalifikaci (nap¥. préce na zdravotnich instalacich,
vzduchotechnice, stavebnich &astech apod.).

Zanedbénim technické péce o jednotlivé konstrukéni a provozni &ésti objektd, vznikd riziko jejich poskozent i devasta-
ce dalsich &asti objektu, vznik nepiznivych hygienickych podminek a néslednych skod. Dochédzi tim také k postupné-
mu nadmérmému opotiebent, chdtrdni a snizen standardu budovy.

Pokyny k uklidu

Uklid vnifinich prostor se provadi za Géelem odstrangni neistoly zavlegené zvendi

a negistoty vznikaiici pfi uZivéni objektu. Cisti se predeviim podlahy, jejich &istici zény, parapety oken, madla zdbra-
dli, ¢istitelné &ésti povrchd stén (napi. omyvatelné nétéry, obklady), zatizovaci predméty, povrch svitidel, jejich stinidla
nebo rozptylovaci kryty, vytokové baterie, povrchy oken a dvefi véemé kovéni, ovlddacich prvkd i jejich rémd, vyplng
zébradli, dvefe a kryty instalanich sk¥ini nebo otvord do 3achet a vestavény ndbytek, pristupné vedené rozvody vody,
kandlizace, topent, vzduchotechniky apod.

PFi &isténi se musi postupovat fak, aby se neviFil prach nebo nerozndsela $pina po &isténych povrsich napfiklad po-
uzivanymi hadry, utérkami, houbami, $pinavou vodou apod., pFicemz se postupuje shora doli, od &istsich povrcho
k vice znecisténym. Na vihkych povrsich je pFitom ffeba dbdt zvysené bezpecnosti pFi pohybu osob (provédjicich
oklid i ostatnich).

Minimélni frekvence Gklidu vnitinich prostor objektu musi odpovidat intenzit& skute¢ného znecistovani tak, aby
za provozu objektu byly neustdle splngny hygienické limity parametrd vnit¥niho prostiedi.

Uklid vngjzich prostor (balkény, lodzie, terasy, ploché stfechy, fasady, chodniky patfici k objektu apod.), resp.
vnéjsiho povrchu objektu, je zaméfen na provozni a pozdrni bezpegnost, funkénost, ochranu a prodlouzeni zi-
votnosti stavby. Patii k nému odstrafiovéni pevnych necistot z gigténych ploch (prach, sedimenty, ndletové rostliny,
mech, listi, snih, led apod.).
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Minimdlni frekvence ¢igténi musi odpovidat expozi¢nim podminkdm v misté stavby pro dosaZeni stupné cistoty
daného hygienickymi pozadavky a doporugenimi vyrobce ¢isténych materiélo/predméto s cilem dosazenf jejich
co nejdelsi Zivotnosti.

K &isténi se pouzivaii postupy a prostredky podle doporuceni vyrobcd &isténych &ésti (materidlo). Soucdsti Cisténi
je i vyrobcem doporuéeny zplsob konzervace a ochrany otisténého povrchu.

Povinnosti sprévce objektu je vypracovat si a dodrzovat konkrémi pldn oklidu vnitinich i vn&jsich prostor, v kon-
textu mistnich podminek, intenzity provozu, roénich obdobi a dalsich parametrd, které mohou potrebu tklidu

podstatné ovlivnit.

Kontrolni prohlidky

Nize uvedené minimélni doporucené frekvence kontrolnich prohlidek plati za normdlnich provoznich podminek.
V pfipadé mimorddnych podminek (napf. zvy$end intenzita provozu, mimorédné povétrnosini podminky, mimotadné
uddlosti jako havdrie apod.) je nutno frekvenci kontrol odpovidajicim zpisobem zvysit, tzn. prohlidky provadét dle
situace v krafSich intervalech.

Vizudini kontrola stavu vniffnich povrchd, zabudovanych predmétd a zafizeni se provédi pravidelng pri kazdém
oklidu. Zjisténé zdévady nebo zdvady ohldsené nskym z uZivateld (obyvatel) se odstrafiuji v rémci bézné Gdrzby,
v pripadech potieby odborného zdsahu nebo ginnosti se zvidsinim oprdvnénim se tyto opravy zajisti prostrednictvim
oprévnénych osob.

Pravidelng, min. dvakrdt roéng, se kontro|u]|' obalové konstrukee, tzn. vnéjsi strana obvodového p|é§té véené oken,
dvefi, stechy, prostupl, vnéjsich vedeni a jejich prostupi do objekiu (nap¥. ochrana proti blesku, anténni svody
apod.), prostupuiicich konstrukei a svodd (napt. koming, svétliko, véfracich a instalacnich $achet, vpusti odvodnénti,
odvétréni kanalizace apod.). Kontroluje se u nich stav povrchu (napt. kompletnost a neporusenost krytiny apod.),
neposkozenost povrchové vrstvy, tsnost detaild (napt: tésnici vyplné prochodek, stav tmelovych vyplni prostupd a spdr,
klempitskych spoji, hydroizola¢nich detaild apod.), pevnost a stabilita ukotvenych konstrukei atd.

V rdmci pravidelné kontroly spojené s Gdrzbou je nutné kontrolovat i technickd zafizeni objektu jako napf:
kanalizaci, vodovod, vétrani, vytépéni, elektroinstalaci (silnoproud i slaboproud), protipozdrni systémy (véetn&
hasicich pistroji), vytahy apod.

Zvléstni pozornost se vénuje funkénosti odvodiiovaciho systému, tzn. destové, ale i splaskové kanalizaci. Kont-
roluje se neporusenost vedent, t&snost jeho spojo, Cistota odvodriovaciho systému. Jestlize je zanesen, vy<isti se
ihned v rdmci b&zné Gdrzby.

P¥i této prohlidce se s dorazem na funkéni odvedeni srézkové vody od objektu kontroluje i stav napojeni objektu
na okolni terén, popt. zpevnéné plochy (napf. okapové chodnicky, chodniky, vstupy, viezdy, rampy apod.).
V interiéru spodni stavby se vizudlng kontroluje t&snost prostup objektovych pripojek a neporusenost povrchu
obvodové konstrukce (napt. dodatecnymi zdsahy jako jsou prostupy nebo kotveni), vyskyt vihkych mist, vihkych
trhlin, prosakd, vyluht, plisni apod.

Minimdilni frekvence kontrolnich prohlidek kanalizace je dvakrét ro¢né, fj. napt. pred a po zimnim obdobi. Desfovd
kandlizace se kontroluje a pripadné i &isti nejméné jednou za mésic.

Zjisténé zdvady se odstrafiuji predeviim v rdmci bézné tdrzby, v pFipadé potreby odborného zdsahu nebo &innosti se
2zvlé&tnim oprdvnénim se tyto opravy zaijisti vzdy prosffednictvim oprévnénych osob.

Béznd udriba

B&nd Gdrzba spocivd mimo Fadného tklidu predeviim v dopliiovéni spotiebniho materidlu pii provozu objektu, resp.
ndhradé nefunkénich nebo opotiebovanych spotiebnich &ésti (napt:. dozilé svételné zdroje, vyménné filtry vétraciho
zafizent, vybité akumuldtory délkovych ovladacd, provozni néplné apod.).

Dolezitou &ésti bézné Gdrzby je fadnd Gdrzba a kontrola funkénosti odvodiiovacich systémd uvnitr objektu, na ném
a souvisejicich vné objektu v jeho aredlu. Jednd se napt: o &iténi vpusti, odvodriovacich 2lébko, stresnich Zlabo, lapa-

17



REZIDENCE U SARKY - BYTOVE DOMY D1 D2 D3

& splavenin, Gdrzbu pachovych uzévérd, €isténi odvodiiovanych povrchd od volnych i usazenych necistot, ndlefovych
rostlin, pleveld, mech apod.

Frekvence b&zné Gdrzby je uréena vyrobci prisluinych zafizeni a také intenzitou provozu v objektu. Je sprévce vypra-
covat si a dodrzovat pldn bézné Gdrzby a provddét ji s takovou etnosti, aby stavebni objekt a jeho technickd zafizeni
byly trvale bezpecné a plné funkéni.

Planovand Gdrzba a opravy

Z&kladni povinnosti sprévce obijektu z hlediska bezpecnosti provozu, jeho hospodérnosti a dosazeni co nejdelsi
Fadné uzivatelnosti objektu je plnit konkrémni plén tdrzby a oprav, sestaveny v souladu s provoznimi pokyny vyrobcd
zabudovanych technickych zaFizeni (nap¥. vzduchotechniky, vytdpéni, zélozniho zdroje elekitiny, vytahu, elekirickych
zabezpedovacich systémd, protipozdrnich systémd apod.) ke stavebnim &éstem a instalaénim rozvoddm (napt. svét-
|tkom, vétracim $achtdm, vodovodu, kanalizaci, e|ektrick)"m vedenim, zafizenim pro ochranu pFed bleskem apod.),
podle mistnich podminek, intenzity provozu a dal$ich podminek, kieré mohou pldny Gdrzby a oprav ovlivnit.

Plén Gdrzby a oprav zahrnuje mij. kontroly, predepsané servisni prohlidky, revize, stredni a generdini opravy, pop¥.
vymény zafizeni jejich &ésti nebo konstrukei. V pripadé vzniku mimorddné uddlosti (nap¥. nepldnované opravy, havd-
rie apod.) musi majitel pFislusnou &ast plénu Gdrzby a oprav bezodkladné aktualizovat.

Od okamziku prevzeti objektu nebo jeho &dsti je odpovédnosti sprévee objektu, aby udrzoval pldn Gdrzby a oprav
neustdle v aktudlnim stavu a pribézné jej phnil. Sprévee objektu si vede dokumentaci o kontroldch plnéni planu ddrzby
a oprav, o zjisténych skute¢nostech a ndpravnych opatenich nebo zlepsenich, kterd byla pfijata zejména v piipadé
Zjisténi provoznich nebo bezpecnostnich nedostatkd.

Kniha kontrol, servisnich prohlidek, oprav a 4drzby

Sprdvce objektu je povinen vést Knihu kontrol, servisnich prohlidek, oprav a 6drzby dle zékonnych, normovych a zde
popsanych podminek. Na zékladg zépiso v této knize a na zéklads piiloh (samostatné zépisy a protokoly dodavateld,
uréenych servisnich organizaci pfipadné pracovnikd sprévee objekiu) Ize prokazat, Ze byly Fadné& provéadény kontrol-
ni a servisni prohlidky, ddrzba a opravy dle Plénu kontrol, servisnich prohlidek a ddrzby. Kniha kontrol, servisnich pro-
hlidek, oprav a Gdrzby je predklédéna Bytovému druzstvu ke kontrole a sloui jako podklad pi uplaténi reklamace.
Oprava - souhrn &innosti nésledujicich po zjistni poruchy. Jejim Geelem je navrdceni objektu do provozuschopného
stavu. Tato &innost sestdvd z vyhledéni poruchy (detekce a lokalizace), odstranéni vzniklych nedostatkd a ndsledné
kontroly sprévné funkce prvku, dilce, konstrukce nebo systému.

Udrzba - &innost, jejimz Géelem je udrzeni objektu v provozuschopném stavu po dobu stanovenou technickymi pod-
minkami. Spocivé v pravideln& provddéné kontrole stavu objektu a v preventivnich zdsazich (preventivni Gdrzbal).
Kontrolni prohlidka — pravidelnd, nepravidelnd (nahodild) i vyvolané (pocasim, nehodou, havdrii) prohlidka prove-
dend uréenou pougenou a proskolenou osobou (se zkusenostmi a védomostmi o predmétu prohlidky, prokazatelng
proskolend z predané dokumentace). Prohlidka v&finou vizudlni, zaméfend na sprévnou funkei a Gplnost predmétu
prohlidky. Zépis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby.

Servisni prohlidka — pravidelnd (plénovand), nepravidelnd (nahodild) i vyvoland (pocasim, nehodou, havérii) pro-
hlidka provedend zdstupcem vyrobce, montdzni nebo servisni organizace, ktery je odborng zplsobily k provedeni
servisni prohlidky a piipadné tdrzby. Prohlidka véfsinou zamétend na sprévnou funkei a kontrolu Gplnosti konstrukee,
servis zafizeni a pravidelnd Gdrzba pFipadné opravy. Provede se zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav
a Udrzby a zdpis (protokol) z provedené servisni prohlidky. Pravidelnym provadénim servisnich prohlidek vytahd,
viezdovych vrat a zévor, &erpadel, VZT zaiizeni, UPS, technologie jezirek, zéchyiného systému a komind je podmi-
néna platnost zdruky na tato zafizeni.

Revize - pravidelnd, v zdkonné [hitg, nepravidelnd i vyvoland (po zésahu, zméné nebo nehodg, havdrii) provedend
autorizovanou (zékonné uzndvanou) osobou (revizni technik), s predanou revizni zprévou o kulatym razitkem. Musi
byt proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a Gdrzby.
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Plén kontrolnich a servisnich prohlidek, revizi a ddrzby — seznam pléanovanych kontrolnich a servisnich prohlidek,
revizi a 0drzby pravidelné aktualizovany a dopliiovany v terminech dle fohoto névodu, dle zékonnych terming a po-
zadavko a dle jednotlivych névrht a pozadavkd dodavateld. Za sprévnost a Gplnost odpovidd sprévee obijektu, za
revize a prohlidky v bytovych jednotkéch odpovidaiji maijitelé bytovych jednotek.

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi prdci

Bezpecnost a ochrana zdravi pfi préci viech pracovniki podilejicich se na Gdrzbé a opravé objektd je zdkladnim
pozadavkem, ktery je nuné beze zbytku plnit. Vyznamné rizika vznikaiji zejména pii préci ve vyskach, se stroji a na
strojnim zafizeni (zejména tocivymi), elektrickymi zafizenimi a néFadim, pi pracich na instalacich elektiny, takovych
rozvodech, resp. nédobéch (napt: v kotelndch, vyménikovych stanicich apod. ).

Vstup na stfechu je moZny pouze pro vyskolené osoby za vyuZiti zdchytného systému a piznivych klimatickych pod-
minek (od +1°C do + 25°C).

6.2 Spoleéné chodby, schodisté, pozarni unikové cesty

Dbejte na dodrzovdni zékladnich hygienickych pravidel pii pohybu po spole¢nych prostoréch (kouteni, dodrzovdni
&istoty, zbyte¢ny hluk, dupot apod.). Veskeré opravy na zafizeni spolecnych prostor (poskozeni vandaly & krédeze)
budou hrazeny ze spole¢nych fondd Vds viech.

V objektu je stanovena ndvrhovd teplota v chodbéch 15°C. Na tuto feplotu je nezbytné chodby temperovat. Pro tento
6eel byly v 2pp a 1pp osazeny teplovodni &lesa pomoci kterych je teplotu mozno regulovat. Omezenim vytépéni spo-
le¢nych prostor pod stanovenou hodnotu budou zésadné zménény teplotni poméry v dotéenych konstrukcich. Dojde
k podchlazeni obvodovych stén byt a k preneseni rosného bodu k vnitinimu povrchu bytové stény a k néslednému
poskozovéni stavebnich konstrukei. To plati i o vstupnich dvefich do bytovych jednotek, u kterych by vysoky rozdil
teplot mohl zpisobit jejich poskozeni. V piipads, Ze dojde k Gplnému vypnuti otopnych téles nebo ke snizeni teploty
pod projektem stanovenou teplotu, nelze vzniklé vady povaZovat za zdruéni.

6.2.1 Chranéna onikova cesta

Z nadzemntho podlazi z kazdého bytu vede vychod do spole¢né chodby a na schodists. Tato Gnikovd cesta je vzdy
oznadena Sipkami s piktogramy. Schodisté objektu véeme podest a mezipodest je chrénénou Gnikovou cestou typu B
v celém svém rozsahu od 2.PP do 6.NP.

Z prostoru garé#i v 1.PP a 2.PP Ize unikat do vstupni hal a ddle ven do otevieného prostoru.

V prostoru spolegnych chodeb a chrén&né tnikové cesty nelze skladovat ani osazovat zédny nébytek, materidl ani
jiné véci, které by zabrdnily osobdm v dniku nebo zvysily pozdrni riziko v téchto prostorech.

6.2.2 Pozarni odvéirani chranéné dnikové cesty

V pipadé pozdru a zakouteni chrénéné Gnikové cesty (chodby) se PO zafizeni spusti tlacitkem umisténym v cer-
vené krabicce, které jsou umistény ve vstupnim podlaZi a déle v kazdém druhém podlaZi. (rozbije se sklicko,
stlaci tlagitko. | tak je ale nutné zavolat HZS). Aktivaci hlésice dojde ke spusténi pozdrniho zafizeni. Spusti se
pretlakové vétrani schodiste, kdy Tlak vzduchu v CHUC je regulovén upousténim vzduchu svétlikem v nejvyssim
nadzemnim podlazi

VZT zafizeni vypne sprévce vyresetovdnim v Gstredndch v nejvyssim nadzemnim podlazi.

Aby VZT zafizeni CHUC bylo sprévné funkéni, je nutné mit uzaviené veskeré dvefe, které vedou na chrénénou
Gnikovou cestu (tyto dveFe jsou osazeny samozaviragi. Dirazné se zakazuje vkladant klinku pod kiidla dveft.), okna
na schodidti, protoze svétiik ovlddd flakovy spina¢ a pokud se na chodbé a schodisti nedosdhne uréitého pretlaku
vzduchu, nedojde ke sprévnému natlakovéni &istym vzduchem schodistového prostoru a k ochrang unikaiicich osob.
Pii pripadném zneuziti bezpegnostnich tlacitek, budou néklady na p¥ipadny zdsah hasi¢o hrazeny
Bytovym druZstvem.
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Je zakézéno pfi pozdru manipulovat s flagitky CENTRAL a TOTAL STOP ve vstupni hale v 1. PP objektu umisténym
vedle vchodovych dvefi. Tato tlacitka jsou uréena pouze pro zasahuijici hasice. Pfi aktivaci vypnou zélozni zdroj UPS
a odpoji pozdmi zafizenil Toto zafizeni mohou obsluhovat pfi pripadném zésahu pouze &lenové HZS!! Naklady
spojené se zneuzitim flagitka budou hrazeny spolecenstvim viastniko.

6.2.3 Udriba a revize systému pozarniho odvétrani chranéné nikové cesty (schodits):

Systém je bezidrzbovy. Dle platnych prévnich predpist je nuind kazdoroni revize funkénosti systému. Zaijisfuje sprav-
ce objekiu nebo uréend servisni organizace. O provedeni revize musi byt proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich
prohlidek, oprav a udrzby.

Spolecné chodby a chrdnénd Gnikovd cesta jsou vybaveny nouzovym osvétlenim s osazenymi piktogramy pro pipad
vypadku proudu. Nouzové osvétleni je vybaveno bateriovymi zdroji, které jsou funkéni minimdlng 60 minut po vypnuti
elektrického proudu. Nouzové osvétleni musi byt pravidelng revidovéno. Zdlozni zdroje v nouzovych svitidlech se
kontroluji jednou za rok (zajistuje sprévce objektu). O kontrole je nutné vést zaznam.

6.2.4 Pozarni uzavéry - protipozarni dvefe

V kazdém podlazi je chrénénd tnikovd cesta oddélena od spole¢né chodby protipozérnimi uzévéry (drevénymi nebo
ocelovymi protipozdrnimi dvefmi) se samozaviraci. Upozornéni: sougdsti protipozérniho opatent je i instalace sa-
mozaviradd a koordindtoru uzavieni na dvefich. Je zakdzéna jakdkoliv manipulace s témito zatizenimi, jejich funkce
podiéhd pravidelné revizi. Celkovd funkénost samozaviraéd ovliviivje pfimo pozdrni bezpecnost prilehlych pozdmich
0sekd. V pFipadé vymeény dveii musi byt zajisténa instalace schvéleného typu samozavirace. Instalaci musi provadst
pouze osoba s oprévnénim k montdzi PO zafizent.

Instala¢ni $achta s hlavnim rozvodem silnoproudych a slaboproudych kabeld a elektromérové rozvadéce pro bytové
jednotky je samostatnym pozdrnim Gsekem, ktery je od chrdnéné Gnikové cesty oddélen zdgnymi konstrukcemi a také
pozdrnimi uzavéry (dvefmi) rozvadsid. Z tohoto divodu, dle také z bezpeenostnich divodd musi byt elektromérové
rozvadée standardné uzavrené. V 1. PP a ve 2. PP jsou umistény dvefe do prostoru garéi. Tyto dvefe jsou také
pozdrnim uzévérem oddélujicim chrénénou Gnikovou cestu od jiného pozdriho Gseku (gardze). | tyto dvere musi byt
standardné& uzavreny a nelze je nijok zaijistovat, aby zbstaly v otevieném stavu.

Viechny protipozdrni dvere véetné vstupnich do bytd podléhaii pravidelné revizi. O provedent revize musi byt prove-
den zépis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby - zajistuje sprévce objektu.

6.2.5 PSUM - pozdrni sténové uzdvéry

Pro piivody vzduchu do spole¢nych prostor v 1. PP, 2. PP do technickych prostor a komor jsou osazeny pozdrni sté-
nové ventily. Sprévce objektu zabezpeduje kontrolu (revizi) 1x za rok.

O provedenti revize bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a Gdrzby. Sprévce objektu také
zabezpeduje kontrolu PO ucpévek a PO VZT klapek (revizi) 1x za rok. Vizudlni kontrolu polohy PO klapek a PSUM
je nutné délat prob&zng. Minimdlng jednou tydné.

6.2.6 Pozarni hydranty a hasici pFistroje

V prostoru chrénéné Gnikové cesty jsou v kazdém nadzemnim podlazi umistény pozéri hydranty, které jsou délkou
své hadice uzpusobeny pro haseni v rozsahu daného podlai, jsou vybaveny hadici s proudnici umozitujici Géinny
zésah. Hydrantové sk¥ing jsou uzavieny a opatieny plombou, pfi jakémkoliv poskozeni plomby anebo vlastniho
vybaveni sk¥in& oznamte prosim toto ihned sprévci objektu.

Ve spoleénych chodbdéch a v prostoru garéi jsou také umistény ruéni hasici pfistroje. Seznamte se prosim s jejich
umisténim a moznosti pouZiti.

Nepodceriujte funkci &chto zaFizeni prvniho zdsahu, pfi vzniku pozéru mizete jejich vhodnym pouzitim zabrénit
vzniku véfich skod.
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Pozérni hydranty i ruéni hasici pfistroje podléhaii systému pravidelnych kontrol a revizi, kieré je spravce objektu
povinen zajistit.

Hasici pistroje mohou pouzivat pouze osoby starsi 18 let, fyzicky a dusevné zpusobilé, které jsou obezndmeny s jejich
obsluhou.

Ruénf hasici pfistroj (déle jen RHP) je technicky prostiedek obsahujici hasivo, které je vnitinim pretlakem vytlagovéno
do ohniska pozéru. Zkontrolujte, je-li rugicka flakoméru v zeleném poli, pak je HP pod stdlym tlakem.

Ruéni hasici pfistroje mohou byt pouzity v zdvislosti na druhu hasebni Iétky pouze k hasent tridy pozdru, kterd je
vyznadena na typovém stitku pfistroje.

Postup pouziti hasiciho pfistroje je zndzormén na typovém stitku pomoci piktogramd a textu. Haseni elektrickych zafi-
zeni pod napétim je pFipusiné pouze tehdy, je-li to uvedeno na typovém stitku spolu s omezujicimi podminkami, které
musi byt z bezpecnostnich divodd dodrzeny. Pipadné néklady za zneuziti PO hasicich zafizeni uhradi Spolecenstvi
vlastniko.

V& bytovy objekt je ve spole¢nych prostorech vybaven mimo hydrantd 62 préskovymi ruénimi hasicimi pfistroji. Prés3-
kovy RHP slouzi k hasent pozdru fidy A (pozér pevnych létek, zejména organického pivodu), pozdru fidy B (pozdry
kapalin, nebo létek prechézejicich do kapalného skupensivi) a pozéru tiidy C (pozdry plynd).

RHP préskovy mize byt pouit na haseni pozéru zatizeni pod napétim do 1 kV z minimélni vzddlenosti 1 metr. pri
dodrzeni bezpe¢nostnich predpisd.

KONTROLOVANE ZARIZENi /

POVINNOST DRUH CINNOSTI CETNOST PROVADENI
K/ﬁf;::) bezpecnosini zafizent funkeni zkousky pred uvedenim do provozu
pozdrné bezpeénosini zafizeni kontrola provozuschopnosti in Tx 20 rok

véetn& vstupnich dvefi do bytu

vychozi kontrola a tlakové

odbérni misto pozérni vody pred uvedenim do provozu

zkouska
hydrantové systémy provozni kontrola min. 1x za rok
suchovody provozni kontrola min. 1x za rok

(budovy vyska nad 30m)

zkousky &innosti Ustreden

LAV e 1x za mésic
a doplfiujicich zaFizeni

EPS - - —
zkousky &innosti samocinnych 1x za pol roku
hlésico a ovlddanych zafizeni P
po kazdém pousziti,
kontrola provozuschopnosti v pipads pochybno.sh
o provozuschopnosti,
hasici pfistroje min. 1x za rok
peélo’dlckg kon’tro|c|: 1x za 3 roky
vodni a pénové
1x za 5 let

ostatni

preventivni pozarni prohlidky
a kontrola dokumentace:
dodrzovéni predpist o pozdrni | vysoké pozdrni nebezpeti
ochrané 2zvy3ené pozdrni nebezpedi
bez zvy3eného pozdrniho
nebezpedi

min. 1x za 3 mésice
min. 1x za 6 mésicy
min. 1x za rok
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SPRAVNE SPATNE

Pozér hasit po sméru vétru. Al ﬁ /‘/’ gﬂz‘;
S, MY M2

Hofici plochu hasit od kraije. ﬁw‘l F_"_‘_) j’

Odkapévaijici a stékajici latky
hasit od shora dolu.

( ‘%\ = {__“
Hofici stény hasit zdola nahoru. hqﬁ“‘:: Y hﬂ ,’\;\

- _

PFi pouZiti vice pfistroj0 tyto N s , £

nasadit najednou, ne postupné. ' == ‘“»K::_ ‘

Dat St v, k . .A
Gt pozor na opétovny vzni : -

poZdru. " L fi A

Po kazdém pouziti has. pfistroje s LB T &
zajistit op&tovné naplnéni,
nevracet zpét na vésdk. o k f‘l ii i

Provoz a kontroly pozémé bezpe&nostnich zaFizent, dle vyhl. MV &246/2001 Sb. - viz. Tabulka

O provedeni revizi bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a Gdrzby. Veskeré revize
zaijisfuje spravce objektu.
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6.2.7 EPS (elekironicka profipozarni signalizace)
V tomto objektu neni elektronickd protipozdrni signalizace osazena.

6.2.8 Povrchové Gpravy

Viechny povrchové Gpravy spole¢nych chodeb a chréinéné Gnikové cesty, tzn. dlazby a nétéry podiah, malby stén,
oznadeni pater a byt, nétéry zdrubni, dvere véetné prahd a zébradli jsou vybrény pro pouZiti do spole¢nych chodeb
a chrénénych Gnikovych cest. Bez povoleni sprévce objektu nelze do t&chto konstruket, jakkoliv zasahovat, odstrafiovat
a ménit je, doplfiovat, nahrazovat, pFipadné osazovat jinymi predméty.

6.2.9 Zémeénické konstrukee

Ocelové konstrukee jako jsou balkonovd a terasové zébradli, zdbradli na schodistich, pristresky pro popelnice jsou
opatteny povrchovou Upravou Zérovym zinkem a syntetickym nétérem. Vsechna zébradli balkond, feras a schodisf
jsou osazena dle projektové dokumentace a nelze ho odstrafiovat &i s nim, jakkoliv manipulovat.

6.3 Vstupy do objektu

6.3.1 Vstup do objektu

Hlavni vstup do domu je od severu na Grovni 1PP. DveFe vstupu do objektu a vstupu do objektu z gardzi jsou opatieny
elektromagnetickymi zémky (systém Assa Abloy) a proto musi probthat pravidelnd kontrola uzavient proti vniknuti ne-
oprévnénych osob do objektd (zékaz areface dvefi, zékaz ponechdni ofevienych garéZovych vrat bez dohledu atd.).
Vstup je zabezpeden pfistupovym systémem, ktery ovlddd otevirdni vstupnich dvefi pomoci &ipo, které Vam byly
preddny pfi prejimce byto.

V piipadé vypadku proudu je systém zdlohovén bateriovym zdrojem. Vedle vstupnich dveff je umisténo zvonkové
tablo s komunikétorem domdciho telefonu. Druhymi vstupy (viezdy) do objektu jsou garéZovd vrata a vstupni dvere
z gardzového prostoru do schodisté v 1.PP a 2.PP. Tyto dvefe jsou ve sméru z gardzi do vstupni haly zabezpeceny
piistupovym systémem (&teckou ¢ip0), kterd umozni otev¥it pouze uzivatelim domd. GaréZovd vrata jsou oviddéna
GSM brénou, pFipadné pomoci ddlkového ovladace, ktery je mozné si doobjednat u spravee. Kazdd garézové vrata
jsou déle opatena cteckou &ipd, které se mohou vyuzit jako sekundérni zdroj pro ofevieni garézovych vrat. Vyuziti
téchto vstupl je umoZnéno pouze uzivatelom gardZzovych stdni.

6.3.2 Névaznost na Chranénou dnikovou cestu

Vzhledem k tomu, Ze vstupni dvefe do objektu a dvefe mezi vstupni halou, garéZemi a schodistém navazuji na
chrénénou Unikovou cestu, nelze v misté jejich pohybu umistovat Zddné predméty, které by omezily jejich pohyb.
Bezprostredné pred vychod z objektu nelze umistovat zddné predméty (lavicky, kvéniky, rohoze vy33i nez 20mm atd.),
které by brdnily v Gniku osob z objektu.

6.3.3 Pristupovy systém

Pristup do obijekiu je zabezpeden pristupovym systémem, ktery ovlddd otevirani vstupnich dveii do objektu cipem.
Vrata ke garéZovym sténim 1. PP a 2.PP jsou ovldddny pomoci GSM brény, piistupovym &ipem nebo ddlkovym
ovlédénim. Vstup prres dvefe do schodisté z gardzového prostoru a obrdcend je umoznén pres pistupovy systém na
&ip. V pripadé pozdru je tento systém odpojen a vstup je uvolnén.

Na jednu bytovou jednotku je standardng uvazovdno s preddnim 2 ks &ipo. Pro uzivatele gardzového stani dojde
pii prejimece k zaregistrovéani do GSM brény k moznosti oviéddni gardzovych vrat. V pfipads, Ze Vém pocty ¢ipd
nedostaduji, na pozdddni a za Uplatu Vém dalsi sprévee objektu zajisti.

Na zafizeni musi byt provddén pravidelny servis autorizovanou organizaci, kfery je podminkou platnosti zéruky.
Zvonkové tablo systému Techfass s komunikétorem je propojeno s doméicimi telefony do jednotlivych bytovych jedno-
tek, pres které je umoznéno délkové otvirat vstupni dvere. Otevireite vstupni dvere vzdy az po hlasové kontrole, koho
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do objektu vpoustite, jinck snizujete bezpe&nost svou i ostatnich obyvateld. Umisténi jmenovek do zvonkového tabla
provede sprévce objektu na zdkladé Vaseho pozadavku.

6.3.4 Vstupni dvere do objektu

Vstupni dvere do objektd jsou z hlinikovych profil s préskovym nésttikem. Vzhledem k getnosti uZivéni je nezbytné
se o né sfarat s ndleZitou péci. Nedovolte, aby doslo k ndrazim do dvefi, dderim riznymi predméty nebo ndsilné
zavirdni provanem, Kliku dvei neprefézujte. Udrzbu md za povinnost sprévee a zde jsou uvedeny zdkladni dkony:

o Zémek: Zémky nevyZaduji Zddnou mimorédnou Gdrzbu. Pouze jednou roéné je treba namazat tieci plochy u strelky
a zévory mazivem vhodnym k fomuto Gelu. Rovn& dotazeni pFipojovacich droubg je nutné min. 1 x roéné zkon-
trolovat.

* Dverni klika: U dvefnich klik a madel je treba kontrolovat dotaZeni upevitovacich $roubd v intervalu 1x mésieng.
Dvefni klika se musf po jejim sfisknuti vzdy vrétit do horizontélni polohy

® Tésnéni: Veskerd t&snéni, dorazovd i zasklivaci, jsou vyrobena z trvale plastického materidlu. Oetteni jeho pohle-
dovych ploch se provédi glycerinem, ktery zamezi oxidaci jeho povrchu. Mechanicky poruiend tésnéni je treba
neprodleng vyménit.

* Dverni zavirage: VéfSina pouzivanych zaviracd nevyZaduje specidlni Gdrzbu, pokud byly pfi uvedeni do provozu
sprévné nastaveny, tj. zaviraci sila, rychlost zaviréni, koncovy doraz pfi zavirdni. V piipadé zévady na zaviragich
je treba postupovat presné podle névodu daného vyrobcem pouzitého zavirage. Sefizeni doporucujeme provadét
s vyrazné&j$i zménou teplot (léto-zima)

® Povrch dvefi: Povrch dveinich Al profills je opatfen bud’ prégkovym ndstiikem nebo eloxovénim. Oba druhy povr-
chové Gpravy je mozné oseffit béznymi Cisticimi prostredky, které nezpsobi chemické a mechanické narusent jejich
povrchu.

e Ostatni zévady: Veskeré pohyblivé &ésti dvefi musi mit plynuly chod. Jakékoliv ostatni moZné zévady,
zposobené predeviim nevhodnym zachdzenim je nutno Fesit s odborné proskolenou firmou, nejlépe vyrobcem
konkrétnich dvef.

Rémy, zérubné a neprihledné vyplng je mozné Cistit vyzdimanym mékkym hadiikem namocenym ve vodé s béznymi

&isticimi prostredky v koncentraci uréené vyrobcem pfip. vhodnymi bezvodymi pFipravky. Pri &isténi réma, dveinich

k¥idel a vsech typl vypini se nesmi pouZivat ostrych predmétd, drétének a pripravkd, ve kterych je obsazen pisek ¢i

jiné pevné abrazivni &éstice, z dovodu nebezpeti poskozeni povrchové Gpravy.

Cisténi skl se provadi b&znymi neagresivnimi sapondty, na &isténi skel se nesmi pouzivat kyseliny, rozpoustédla a jiné

chemické pripravky.

Naruseni celistvosti ochranné silikonové vrstvy musi byt bezprostredng odstranéno (neutrdlnim silikonovym tmelem).

P¥i poskozeni ochranné vrstvy véfsiho rozsahu je nezbytné konzultovat odstranéni zévady s vyrobcem dvef.

Vzhledem k tomu, Ze vstupni dvefe do objektu jsou soudsti chrdnéné nikové cesty, podléhaii v souladu s §7 vyhlégky
Ministerstva vnitra &.246/2001 Sh. provedeni pravidelné kontroly provozuschopnosti miniméln& 1x za rok.

6.3.5 Postovni schranky
Postovni schréinky jsou umistény v prostoru vstupni haly u hlavniho vstupu. Pii predéni bytové jednotky budou klientim
preddny klice od schrdnek. Schranky jsou z nerezového plechu a udrzuji (¢isti) se vihkym hadfikem se sapondtem.

6.3.6 Zrcadla

V prostoru vstupni haly je umisténo zrcadlo. Udrzba je béznd jako jiné sklenéné konstrukee bez pouiti &isticich pro-
stredkd a pripravkd s abrazivnim materidlem prostiedky neobsahujicimi agresivni chemikdlie (kyseliny, louhy apod.).
V zrcadlovém prostoru je umisténa multifunkénf televize, na které bude probihat projekce aktualit z prilehlého okoli.
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6.3.7 Cistici zény (vnéSi i vnitini)

Doporucujeme z Eisticich zén min. 1x mésiéné odstranit mechanické necistoty vysdtim/vyklepdnim. Vnitini zéna bude
pravideln& ¢isténa 2x tydné v rémci standardniho tklidu spole¢nych prostor. Pfi isténi bude pravidelng provedena
kontrola stavu cisticich zén, jejich poskozeni (zkrouceni, ohnuti, roztrzeni, opotiebent, krédez), opravu zabezpeci
sprévce objektu. Na vnitfek Cistici zény v piipadé nadmérného opotiebeni, nebo poskozeni ¢i krédeze nelze uplat-
fiovat zdruku.

6.4 Koéarkdrna
V objektu D3 je umisténa mistnost kolérny, v objektu D1, D2 a D3 je vzdy po jedné mistnosti kodérkdrny.

6.5 Vytah
V objektu je umist&n 2x vytah firmy KONE.

6.5.1 Pozadavky na mdjitele vytahu

Pozadavky na provozovatele vytahu Fesi spravce objektu. Ten je povinen zajisfovat pravidelné revize a kontroly.

Presné a Gplné znéni pozadavkd je v technické dokumentaci vytahu oddil 5. Udrzba a opravy. (dle CSN EN 13015,

&Gst 4.3.2.) Maijitel (prostrednictvim sprévce) musi udrzovat zafizeni v podminkéch bezpegného provozu. Ke splnéni

tohoto pozadavku maijitel musi pouzit servisni organizaci vyhovujici pozadavkim normy CSN EN 13015, A ddle:

© Splnit viechny ndrodni predpisy a jiné pozadavky, které plati pro majitele a maiji vztah k Gdrzbg.

o Zaijistit plénovanou Gdrzbu servisni organizaci nejpozdji pfi uvedeni zafizeni do provozu, nebo jestlize zaiizeni
z0stalo po dlouhou dobu nepouzivané, pred prvnim uvedeni zatizeni do provozu.

¢ Udrzovat u osobo/ndkladnich vytahd, prostredky pro oboustrannou komunikaci G¢inné a napojené na 24hodino-
vou vyprosfovaci sluzbu po celou dobu, kdy zafizeni mize byt pouzivéno.

* Vyfadit osobni/nékladni vytah z provozu, jsou-li prostiedky pro oboustrannou komunikaci mimo provoz.

* VyFadit zafizeni z provozu v pripadé nebezpeenych situaci.

* Informovat servisni organizaci:

— Okamzité o jakékoliv Zjisténé nesprévné funkci zaFizeni nebo abnormdlni zméné jeho bezprostredniho okoli

— Okamité po vyFazeni zafizeni z provozu v pFipadé nebezpecné situace

- Vzit v Gvahu dosledky posouzeni rizik provedeného servisni organizaci.

o Ujistit se, Ze posouzent rizik pfi Gdrzbé bylo provedeno:

— Zméni-li se servisni organizace

— Zméni-li se pouzivéni budovy anebo zafizeni

— Po vétsi Gpravé zafizeni nebo budovy

- Po havérii souvisejici se zafizenim, pokud k ni dojde

* Pokud se tykd pfistupu do budovy vyhrazenému servisnim pracovnikim, informovat servisni spolecnost o:

— Pristupovych cestdch, které je potfebné vyuZivat, a o evakuaénim plénu budovy v pripadé pozdru;

— Mist, kde se nachdzeji kli¢e od vyhrazenych prostor

— Osobdch, které musf, je-li to nuné, doprovdzet servisni pracovniky k zaFizeni;

- Osobnich ochrannych pomackéch, které je treba pouzivat v piipadé nutnosti na pistupovych cestéch, a kde
se nachdzeji.

® Zajistit, aby jméno a telefonni &islo servisni organizace bylo také k dispozici uZivateli zaFizeni, trvale umisténé
a zietelné citelné.

® Zajistit, aby klice ke dvefim (poklopim) do strojovny a prostoru pro kladky a ke kontrolnim a nouzovym dvefim
(pokloptm) byly trvale k dispozici v budové a byly pouzivany pro vstup pouze oprdvnénych osob.

® Zaijistit pro servisni organizaci provddaiici vyproténi osob za viech okolnosti bezpe¢ny pristup do budovy
a k zafizeni.
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e Udrovat pfistup k pracovnim prostordm a do pracovnich mistnosti bezpeény a volny pro servisni pracovniky a in-
formovat servisni organizaci o jakémkoliv nebezpedi nebo o zméné na pracovisti a/nebo na pistupovych cestéch
(osvétlent, prekdzky, viastnosti podlah atd.).

* Kromé prezkouseni a zkousek provédénych povérenou servisni organizaci, provadét u vytahd ve svém viastnim
z4jmu opakované tyto &innosti:

— Jizdy nahoru a doli po celém zdvihu k zjigteni zmén v kvalité jizdy nebo poskozent zafizeni

Typickymi prvky, které je treba prekontrolovat ke zjidténi, Ze jsou na svém mist&, neposkozené a se sprévnou

funkei jsou:

- Sacheini dvefe a dolni vedeni dvefi

- Nepfresnost zastavovani

- Ukazatele, které jsou umist&ny na vieobecné piistupnych prostordch

- Ovlédace ovladaovych kombinaci ve stanicich

- Ovlédage ovladaové kombinace v kleci

- Ovlddage pro ofevirdni dvefi

— Prostredky oboustranné komunikace umoziiujici spojent klece se stélou poruchovou a vyprostovaci sluzbou

— Norméini osvétleni kabiny

— Zatizeni pro reverzaci dveii

— Bezpecnosini znacky a piktogramy

Presné a Uplné znéni dalsich pozadavkd vztchujicich se na maijitele/provozovatele vytahu najdete také

v CSN 274002, &ast 4.3.

Vytahy, které jsou trvalou souéasti staveb, dle CSN 27 4002

DRUH CINNOSTI CETNOST PROVADENI

provozni prohlidka 1x za 2 tydny
odborné prohlidka
v budovdch pouzivanych prevéizng
uzivateli budovy s omezenym 1x za 4 mésice***
pristupem vefejnosti

vytahG uréenych k dopravé osob
nebo osob a ndkladd

odborné prohlidka
nékladnich vytaht a malych nékladnich vytaht 1x za 6 let

Pozn.: *** Kategorie |. — uvedené do provozu po 31. 12. 1992

Prohlidky a zkousky vytaht v provozu, dle €SN 27 4007

DRUH CINNOSTI LHUTA/CETNOST PROVADENI
odborné Zkousky vytah( uréenych k dopravé osob 1x 2 3 roky

nebo osob a ndkladd

inspekéni prohlidka vytaho
uréenych k dopravé osob nebo
osob a néklado

12 let od data posledni odborné
zkousky
a ddle 1x za 6 let

u vytahi uvedenych do provozu po
O&innosti CSN EN 81-1,2: 1999

O provedeni revizi musi byt proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby objektu a do
servisni knihy vytaho. Veskeré revize a zkousky zajisfuje sprévce objektu.
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6.5.2 Névod k pouzivani vytahu

Ndsleduiici ndvod poddvd informace o bezpeéném pouzivdni vytahu, jeho zékladnim servisu a informuje o pripad-
nych nouzovych situacich a postupu pii nouzovém stavu. Jakékoliv odchylky od standardniho chovdni vytahu v pro-
vozu, jakoZ i neobvykly zpisob provozu, zvysenou hluénost nebo nenormdlini pohyb je treba neprodlené oznémit
sprévci nebo servisni organizaci.

Tyto vytahy jsou uréeny pro dopravu osob a nékladu o maximdlni hmotnosti odpovidaijici nosnosti vytahu,
uréenou rychlosti za stanovenych podminek. Pfipadné pretizeni klece bude ozndmeno zvukovou a svételnou
signalizaci — dalsi jizda je moZnd pouze po vystoupeni dostateéného poctu osob nebo vyloZeni &asti ndkladu.
V pFipadé pouzivéni vytahu jinym zpisobem, nez je uvedeno v tomfo névodu, jakoz i v pFipadé provadéni ser-
visu jinou firmou nez firmou KONE, nebo jim uréenou organizaci dodavatel vytahu odmitd nést odpovédnost za
jakékoliv 3kody zpsobené v souvislosti s pouzivéanim tohoto vytahu. Provédénim pravidelnych revizi a prohlidek
se zjisfuji rizika provozu a zajisfuje se jejich odstranéni. Veskeré ndsledné technické Gpravy tohoto zafizeni je
nutno uvést do privodni dokumentace. Pouze poutiti origindlnich vytahovych dilo dodavatele vytahu zajisti
plnou bezpecnost a provozuschopnost vytahu.

Zdkladni pravidla pro bezpeény a bezporuchovy provoz

* Vytah moze byt pouzivdn pouze pro Geely, které jsou zde uvedeny, a je zakdzéno pouzivéni k jinym Geelom.

¢ Netdhnéte ani neflacte dvefe, pokud jsou v provozu — hrozi poskozeni.

¢ Nedovolte vniknout nepovolanym osobdm do rozvadéée vytahu a vytahové Sachty.

o Pokud zjistite bshem provozu vytahu zvy$enou hluénost, vibrace, kou¥, zdpach, nepresnost zastaveni nebo jiné
neobvyklé chovéni vytahu, zabrarite jeho pouzivéni a ihned nahlaste zévadu sprévei.

* Jestlize nékteré vytahové komponenty nesprévné plni své funkce, jako napt. osvétleni, zastavovdni nebo nesprévné
funkce ovlédént, je nutno okamzité tyto skutecnosti nahldsit sprévei.

® Provozovatel musi dodrzovat pravidelné servisni prohlidky a Gdrzbu dle manuélu v dokladové éésti vytaht a servisni
smlouvy. Servisni smlouva byla podepsdna.

o Ofeffovdni nerezovych povrchi musi byt provadéno prostredky k tomu uréenymi (v 2édném pripadé nesmi byt
pouzity &istici prostredky s abrazivy!).

Zékladni pravidla pro prepravu osob:

* Nepretézujte vytah. Pocet osob nebo celkovd hmotnost uréend k prepravé nesmi nikdy prekroit nejvy3si povolenou
mez, kterd je uvedena na vyrobnim stitku v kabing vytahu a v technické dokumentaci vytahu.

* Dbejte na to, aby se &asti Vaseho odévu, spoluzavazadel nebo doplitky nezachytily v provoznich mezeréch dvet.
Zejména malé dti vyzaduji dostatecnou kontrolu po celou dobu ndstupu, jizdy a vystupu.

* Zaijistéte vhodnym zptsobem, aby vytah neovlddaly nebo nepouzivaly osoby, které nejsou zpUsobilé pro takové
jedndni (malé dati, osoby nesvéprévné nebo prestdrlé, postizené, pokud jejich postizeni a schopnosti neumoziiuii
spravné pouziti vytahu. Pro jejich dopravu vidy zajistéte odpovidaiici doproved).

* Dbejte zvy$ené opatrnosti pFi prepravé domdcich zvitat. Nebezpeend situace mize nastat tehdy, pokud zvite na
$fiorovém voditku zOstane po uzavieni vytahovych dveii na ndstupisti, zatimeo jeho chovatel je v kabing, nebo
naopak. Profo drzte domdici zvite na krétkém voditku, a pokud nemdte jistotu bezpecného vykondni vstupu nebo
vystupu, zastavte se a vytvorte si naprosto bezpecné podminky.

* Nesnazte se vstupovat do prostoru dvefi vytahu nebo prochdzet dvefmi, nebo podévat predmaty v okamziku, kdyz
se jiZ zaviraji.

Pravidla prepravy ndkladu:
* Nepret&zujte vytah. Hmotnost ndkladu, nebo celkovd hmotnost uréend k prepravé nesmi nikdy prekrocit nejvy3si
povolenou mez, kterd je uvedena na vyrobnim stitku v kabing vytahu a v technické dokumentaci vytahu.
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e Pokud dojde k pretizeni, coZ je signalizovéno svételnym a zvukovym signdlem, je nutno prebyvaiici &ast
ndkladu vylozit.

 Nenaklédeijte do vytahu, ktery pro ten Géel nebyl uréen, tzky néklad pomoci prepravniho voziku s malym promé-
rem pojezdovych kol anebo nevhodnym materilem kol. Mald kola a velké hmotnost ndkladu mohou vyvolat tak
velké silové Ginky, Ze dojde k poskozeni prahu dvefi. Chrdnit prahy mizete polozenim dostatecn& pevné ocelové
desky pres oba prahy dvefi, pficemz musite mit vhodnym zpGsobem zqjisténo dostatecné dlouhé otevieni dvefi
(pouzitim vestavéné fidici funkce vytahu).

® Pii naklédani dbejte opatrnosti, protoze do celkové hmotnosti nalozené v kabing je nuné zapoéitat i viastni
hmotnost prepravniho voziku, ktery do kabiny naijizdi, prestoze je to pouze na krétkou dobu a nalozeni nebo
vylozeni ndkladu.

* P¥i prepravé nékladu se musite ujistit, Ze 26dné predméty uvnitf kabiny a na néstupisti nemaii n&jakou vzdjemnou
pevnou vazbu (Femeni, provazy, pdsky a podobng), které by mohla zposobit jejich nekontrolované pohyby anebo
silové G&inky (posunuti, pfimécknuti, pohyb).

* Dbejte na to, aby hmotnost ndkladu byla rovnomérmé rozlozena po celé plose podlahy kabiny.

o Ujistéte se, Ze se ndklad nemdze samovolng posunout, preklopit, sesypat a podobng. Ujistéte se, ze néklad je dosta-
te¢n& daleko od kabinovych dvefi a ze nebréni doprovéizejici osobé v bezpecném ovldddni vytahu.

* Jestlize mozete predpokladat, Ze by néklad (ndbytek, dlouhé predméty apod.) mohl poskodit dvere nebo kabinu
vytahu, udifite predem takovd opatten, abyste takové riziko odstranili. Pfi pouZiti ochranného oblozeni podiahy
a st&n dbejte ve zvy3ené mite na bezpeénost (materidl a opatteni proti sklouznuti, zabrafite posuvu ochrannych
obkladd do prostoru dve¥i a podobng). Obklady dvei neni dovoleno provadst, dvefe mizete chrdnit jen opatrnou
manipulaci a dodrzenim bezpe&né vzddlenosti.

* Dbeijte na to, aby do dréizek v prahu dvefi nebo primo do Sachty nepadaly &ésti nékladu nebo jiné drobné predméty
(mince, klice apod.).

Zakazané cinnosti:

o Déti mladsi 6-1i let mohou jet vytahem pouze v doprovodu osoby starsi 10-ti let.

* V kabing je zakéizéno kouit.

* V kabing neprepravujte nebo nemanipulujte s ofevienym ohném.

* Je zakézdno zneisfovat nebo jakkoliv poskozovat vytah, jeho zafizeni nebo elekirickou instalaci.

* Je zakdzdno, jakkoliv ménit a upravovat dily vytahu bez védomi a souhlasu servisni firmy a spravce objektu.

® Je zakdzdno vstupovat do kabiny vytahu, pokud nenf dostateéné osvétlena.

® Je zakdzdno ndsilim, nebo s pouzitim néstroje ofevirat Sachetni dvere vytahu.

® P¥i ofevienych dvefich se nesmi strkat ruce ani jiné predméty mezi panely otevienych dveii ani spdrou mezi prahem
a kabinou hézet predméty do Sachty.

* Neni dovoleno, jakkoliv zasahovat do vytahu nepovolanou osobou. Pokud Zjistite, Ze dvefe vytahu Ize ofeviit
a kabina se za nimi nenachdzi, zabrafite pouZiti vytahu pougenou osobou kontrolujici vadné dvefe a ihned volejte
servisni organizaci.

* Neni dovoleno pi jizdé sed&t na madlech.

* Neni dovoleno strkat ruce &i jiné predméty do mezistropu, kde hrozi Graz elektrickym proudem, stejné jako do otvord
v ovladagové kombinaci.

* Neni povoleno pouzivat vytah, pokud klec zastavi s v&tim rozdilem podlahy nez 40 mm a je nutno ihned zavolat
servisni organizaci.

® Pokud dojde k pretizeni, coz je signalizovano svételnym a zvukovym signdlem, je nutno prebyvaijici éast ndkladu
vyloZit.

* Preprava tekutin v ofevienych nédobdch neni povolena.

o Cisténi, tdrzba a servis vytahu provédi pouze k tomu uréend osoba sprévy obijekto anebo servisni organizace.
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Popis funkci vytahu:

® Privoldni vytahu — privoldvaci tlacitko je v kazdé stanici, zarovei je vytah propojen s pistupovym systémem kdy
pfi pouziti &ipu v 1.PP a 2.PP vytah automaticky piijizdi. O probihajicim sméru jizdy moze byt cestujici informovan
i svételnou smérovou signalizaci (Sipky nahoru a dold — nad dveFmi ve stanici).

¢ Jizda vytahem - volby jizdy v kabing se provddi stisknutim flagitka s &islem pFislusné stanice. Zéznam pozadavku
cestujiciho je potvrzen prosvétlenim flacitka vybrané stanice. Cestujici v kabiné je informovén o poloze a okamzitém
sméru jizdy kabiny.

* Pozdrzeni, nebo ofevieni zavirajicich se dvefi — funkce oviddand tlacitkem v kabing.

® Alarm, porucha - Vé3 vytah je vybaven komunikaénim zafizenim pro kontaktovéni vyprosfovaci sluzby. Aby
doslo k aktivaci dorozumivaciho zafizeni, je nuné, aby cestujici tiskl tlagitko Alarm predem nastavenou dobu,
obvykle déle nez 4 sekundy. Dorozumivaci zafizenf provede obousmérné (telefonické) spojent se stélou vypro-
stovaci sluzbou. Po Gsp&sném navdzani spojeni slysi cestujici v nouzi odezvu jiné osoby (dispecer vyprostovaci
sluzby) @ mé sdglit:

— ZAkladni Gdaije o vytahu (vyrobni ¢islo na 3titku v kabing, adresu, kde se vytah nachézi)

— Své jméno a piijmeni

— Popis situace, které predchdzela nouzovému voldni (odkud a kam se kabina pohybovala, zda funguje osvétleni
kabiny, jak prudké bylo zastaveni atd.)

— Pocet osob v kabing, piipadné jejich zdravotni stav a omezent (nap¥iklad nutnost pravidelného uzivéni léko atd.)

— Pokud je Vém nevolno a potebujete pomoci, pouzijte dorozumivaci zafizen k pFivoléni pomoci.

® Pokud se z n&jakého divodu neuskuteéni spojeni na prvni pokus, dorozumivaci zafizeni se snaZi o spojeni s dalsim
naprogramovanym ¢islem.

® Pokud jiz zadalo navazovéni hlasového spojeni nebo jiz probihd a cestujici se rozhodne predcasng jej ukondit,
moze tak uinit opakovanym krétkym stiskem tlogitka Alarm.

* Po ozndmeni cestujici musf vyckat prichodu kvalifikované osoby a fidit se jejimi pokyny. Cestujici by se nemél po-
kouset opustit kabinu vlastnimi silami.

* V pripadé vypadku proudu siede anebo vyjede vytah do nejblizi stanice (podle zatizeni vytahu), kde se oteviou
dvefe a umozni cestujicim vystoupit. Do ukonéeni vypadku elekirického proudu zdstane vytah stét v tomto podlazi.
Potom se vytah automaticky vréti zp&t do normélniho provozu.

6.5.3 Funkce vytahu v pfipadé pozéru

UPOZORNENI: Vytah nesmi byt pouzivén v pfipadé pozéru budovy!!!

Toto je pouze jednoduchy névod k pouzivani vytahu. Podrobnou dokumentaci k danému typu vytahu si lze vyzddat
u sprévce objektu. K dniku z budovy slouzi CHUC tedy prostor schodists.

6.6 Gardaze

Vyuziti prostoru garéZi je umoznéno pouze uZivatelom garéZovych stani.

6.6.1 Prostor spolecnych garazi

Garéize jsou pristupné viastnikdm jednotek, ke kterym nélezi pravo jejich uzivdni. Rezim uzivéni vyse uvedenych pro-
stor se fidf prohlésenim vlastnika a zékonem &. 89/2012 Sh. obéanskym zékonikem. Pfi viezdu do prostoru garéi je
nutné otevfit viezdovd vrata pomoci GSM bréiny, pFistupovym cipem nebo délkovym ovladacem. Vrata se automaticky
uzaviou po projeti vozidla.

Dopravni feseni v podzemnich podlazich je zpracovéno podle predlozené ,Provodni zprévy DR”.

V piipadé ztrdty/zapomenuti mobilniho telefonu je u gardzovych vrat osazena étecka k pristupovym &ipim,
které jste obdrzeli pfi pFejimce bytu. Dé se pouzit i délkové ovlédddni, které je na vyzédani a za Ghradu
u sprdvce obijektu.
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Do prostors gardZi je pisné zakdzan viezd vozidel vysSich (véemmé prepravnich zafizeni umisténych na strese
vozidla) nez 2,0 m!

V prostoru gardzi se nad podhledem nachdzi rozvody topent, teplé a studené vody, kanalizace a elektrorozvody.
Stoupaci vedeni (téchto rozvodd) maji uzévéry v podhledu pod stropem nad garézovym stanim. Maijitelé téchto
garézovych stdni jsou povinni na vyzvéni umoZnit zdstupcim sprdvecovské firmy pfistup k zafizenim za Gelem
revize &i opravy.

Upozornéni: Jakdkoliv manipulace s vy3e uvedenymi zafizenimi je zakézdna.

Dovolené rovnomérné zatizeni podlahovych konstrukef:

gardzovd stani 250 kg/m?

V prostoru gardzi nesmi byt skladovény hotlavé, vybugng, toxické & jinak nebezpeéné latky nebo predméty, umoz-
fiujici vyskyt hmyzu a hlodaved.

Provozni fad pro hromadné gardze

Provoz v gardzich je mozny pouze za dodrzeni dopravniho znacent pred viezdy do krytych gardzovych sténi a uvnit
garéi. Provoz na rampé mezi 1pp a 2pp je fizeny semaforem.

V gardzi nesméji parkovat vozidla s pohonem na stlaceny plyn (LPG/CNG viz. Viyhléska & 341/2002 Sb. v platném znéni)

Cizi osoby maiji do gardzi vstup zakézan!!!

Préva a povinnosti uZivateld garazi:

® Garéze slouzi k parkovéni osobnich a malych uzitkovych vozidel oprévnénych uzivateld, kterd jsou v Fédném
technickém stavu (nevytékd z nich olej apod.).

® Provoz v gardich je nepretrzity. Parkovaci plocha je rozd&lena na jednotlivé sténi, kierd jsou oznacena. Kazdy
uzivatel je oprévnén uzivat pouze takové sténi, které zakoupil. Kazdému uzivateli byl zaddn pfistup ke GSM bréng,
kterd mu umozfiuje viezd do gardzi a opraviiuje ho k parkovéni, a ¢ip, kiery ho opraviiuje k pistupu do garézi
z vniffniho prostoru domu.

* Uzivatel je oprévnén umistit na prid&leném parkovacim misté pouze vozidlo odpovidaiici podminkém v kupni
smlouvé. Déle je povinen neodkladng ozndmit sprévci, viechny zmény tykaiici se uZivatele nebo vozidla.

e Uzivatel je povinen své parkovaci misto udrzovat ¢isté.

* Dvakrét roéné provede nebo zabezpeci sprévee objektu kompletni zameteni a vyéisténi plochy garéZového prostoru
véen& odstranéni mechy a trévy ze spér betonové dlazby a kontrolu dopravniho znageni. O provedeni kontroly
bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a tdrzby.

* Uzivatel je povinen v pripadé problému s viezdem do gard#i tuto skutecnost neodkladné ohldsit sprévei objektu.

* Spréva objektu neodkladné navrhne vlastnikim objektd zrusit prévo uzivéni gardzi v piipadé nepla-
ceni poplatkd spojenych s uzivénim gardzi, pi soustavném porusovdni provozniho, nebo pozdrniho
Fadu gardzi.

* Nepojizdnd vozidla nebo vozidla ve $patném technickém stavu, kterd mohou ohrozovat bezpeénost a Zivotni pro-
stiedi & zafizeni gardzi, nechd spréva objektu po predchozim ozndmeni viasiiku vozidla na jeho néklady od-
stranit.

* Déti se mohou pohybovat v prostoréch garéi pouze v doprovodu dospglych osob, které odpovidaji za jejich
bezpecnost.

® V prostordch gardzi je zakdzéno:

® provadét opravy, myt a Cistit vozidla, dopliiovat pohonné hmoty,

* znecisfovat plochy stani, koufit a manipulovat s ofevienym ohném nebo s horavymi pripadné vybusnymi létkami,
nechat voln& pobthat zvitata.
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Dalsi povinnosti uzivatelo garazi:

* Ridit se pokyny spravy obijektu, dbdt vystraznych népist a znagek, kieré jsou umistény pfi viezdu do gardzi. Pri jizds
ve viech prosfordch gardzi je stanovena max. rychlost 10 km/hod a povinnost jet s rozsvicenymi potkévacimi svétly.
Z hlediska pravidel silni¢niho provozu je nutno respektovat pozadavky zékona & 361/2000 Sb. v platném znéni,
zejména prednost v jizd& dle dopravniho znageni a v pFipadg, Ze neni znageni provedeno, dodrzovat prednost
vozidel jedoucich zprava.

¢ Vozidlo ponechat na vyhrazeném stdni se zafazenym rychlostnim stupném nebo parkovaci brzdou.

 Na parkovacim sténi ani kdekoliv v prostoréch garéi neskladovat 28dné hotlaviny, rozné predméty & materidly. Je
zakdzéna instalace rdznych sk¥ini, polic nebo volné odklddani véci v celém prostoru gardzi.

* Vozidlo #édné uzamknout, neponechdvat ve vozidle volng polozené predméty a véci vyssi hodnoty.

* Neodkladné hlasit Policii CR 3kody na vozidle, kieré byly prokazatelné zptisobeny bshem sténi v gardzi a ddle po-
stupovat v souladu s §47 zdkona €. 361/2000 Sh. v platném znéni (zékon o provozu na pozemnich komunikacich).

* V prostordch parkovaciho sténi pobyvat pouze po dobu nezbying nutnou k zaparkovani vozidla, vyloZeni nebo
naloZeni nékladu a vyjezdu vozidla.

* Uzivatel s poskozenym vozidlem je povinen pred viezdem do gardzi tuto skutecnost ohldsit sprévé objektu a vyekat
dalsich pokyno.

¢ Do gardi neni povoleno viizdét vozidlim s pFivésy.

s posypovymi solemi mize poskodit pochozi vrstvu podlahy.

o Uzivatelé gardzi odpovidaiji viastnikovi objektu za skody, které zpisobili sami, jejich rodinni piislusnici nebo ng-
vitévnici na zafizeni gardzi.

* Pfi poruse viezdovych vrat je uZivatel povinen tuto skute¢nost neodkladng ozndmit sprévé objektu.

6.6.2 Gardzova viezdova vrata

Owvladani vrat:

e 1.standardni:

Vytocenim z ulozeného telefonniho ¢isla na mobilni ¢islo predané pfi prejimce parkovaciho sténi. Vrata se zaviraii
s prodlevou cca 10 s automaticky.

Stiskem tlacitka na délkovém ovladaci. (délkové oviadace |ze doobjednct u sprévee budovy) Vrata se zavirgiji s prodlevou
cca 10 s automaticky. Vyména baterie DO se provede po sejmuti krytu vysilae. Zivoinost baterie je cca 12 mésicd.
Prilozenim pfistupového &ipu ke ¢tecce umisténé vedle viezdovych vrat.

® 2.nouzové

V piipadé vypadku proudu Ize vrata ofeviit pomoci ocelového fetizku (s umisténim Vés seznémi sprévee obijektu).
Nouzové ovlédéni vrat je uréené pouze pro stav vypadku elektrického proudu. Manipulaci s nouzovym ruénim ovig-
ddnim smi provédét pouze pougend osoba (viz. vyse — ndzorné predvedent sprévcem objektu pro uzivatele garézo-
vych sténi).

UPOZORNENI:

Maximdlni rychlost vozidel pfi prijezdu vraty je 5 km/h! Projezd je povolen az po plném oteviteni vrat.

V pripads kolize vrat uzivatel v z8dném piipadé nesmi s vraty jakkoli manipulovat a zévadu ozndmi sprvei objektu.
Na zafizeni musi byt provédén pravidelny servis autorizovanou organizaci, ktery je podminkou platnosti zaruky. Pri
zavirdni vrat se pl’esvédéfe, e v drdze vrat neni 24dnd pFekdikq (nestandardni néklad, tyce, lanka, kube|y) avdo-
sahu vrat nejsou volné pobihaijici doméci zvifata nebo déti. Bshem pohybu vrat se jich nedotykeite ani nestijte v jejich
bezprosttednim dosahu, hrozi zachyceni &ésti odévd, zavazadel atd.

Do zafizeni a jeho soucdsti je zakdzdno zasahovat, vrata je zakézéno, jakkoliv upravovat nebo doplitovat a osazovat
neodsouhlasenymi prvky (reklama, zdstény, plachty).
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Udrzba vrat:
Udrzbu zajifuje spravee objektu dle podminek servisni smlouvy.

Kontrola vrat:

Kontrolu vrat zajisfuje servisni sprévce objektu na zdkladé uzavienych servisnich smluv.

Platnost sjednané zdruky na vyrobek je podminéna provddénim periodickych servisnich prohlidek.

Povinnosti majitele (uZivatele) je do trech mésico od uvedeni zafizeni do provozu objednat prvni periodickou servisni
prohlidku vrat. Dalsi servisni prohlidky musi maiitel (uZivatel) objednévat pravideln& jednou roené nebo po dosazeni
7 000 cyklo. V pripadé vyssi frekvence pouzivéni (7 000 cykld za rok a vic) je prohlidka nezbyné kazdych 6 mésico.
P¥i této kontrole se provadi komplexni Gdrzba vrat, vyména opotiebovanych dilo, kontrola stavu a uloZeni pantd
a ostatni tkony podle uvéZeni servisnich pracovnikd po dohodé s maijitelem (uZivatelem).

6.6.3 Podlahy garazi

Povrch gardzi a gardzovych sténi v 1.PP je proveden v nétéru a ve 2. PP proveden v befonové dlazbé.

Udrzbu &isténim je nutno provadat pravidelng podle stupné jejiho zne&isténi, aviak nejméng 1x mésiéng. Hrubé ne-
&istoty pravidelng odstrariujte mechanicky zametenim, nepouZiveite ostré predméty a abrazivni materidly. V pripadé
mokrého ¢&idt&ni pouzijte &istou vodu, piipadné s pridavkem sapondtu. PFi strojnim &iténi pouzivejte vyhradng mekké
neopotiebené pady - kartdce, nebot tvrdé pady mohou zanechat na povrchu stopy.

Cisfici prostredky nesméji obsahovat organickd rozpoustédla, louhy a kyseliny, abrazivni latky. Rovnéz nepfipusiné je
istit tyto podlahy pomoci organickych rozpoustédel (napf: aceton, toluen, xylen, trichlorethylen apod.). Uginnost &is-
t&ni vyzkouseite predem na malé skryté ploze. K ¢isténi zbytkd snéhu a soli nepouzivejte néstroje s kovovou nésadou,
ale jen gumovou stérku.

Z divodu omezeni tvorby kaluzi a pFipadné ndmrazy na podlaze nutng oéista vozidel od snghu pred
viezdem do gardzi. Pribézné odstraiiujte kaluze a ndmrazy, zejména v mistech, kde hrozi styk vody se
zdé&nymi sténami a prickami. Prib&zné je nutné kontrolovat stav vody v sb&rnych jimkéch, pFipadné vodu
od¢erpat. Pred viezdem do gardzi provédsijte oéistu vozidel znecisténych bldtem a listim — zabrdnite tim
vnéseni necistot do prostoru gardzi a 3pinéni podlahy. Odstrariujte pripadné kaluze nebo kusy snshu
z podlahy garézi.

6.6.4 Unikové vychody

Unikovy vychod z prostoru gardi je oznacen pikiogramem. Z prostoru gardzi v 1.PP a 2.PP Ize unikat do vstupnich
hal a ddle ven do otevieného prostoru.

Zaddme viechny uzivatele, aby se sezndmili s Gnikovymi cestami z prostoru gardii.

6.6.5 Osvétleni garézi

Osvétleni gardZi se rozsvéci automaticky pomoci pohybovych &idel nebo flacitky a trvalé osvétleni (kazdé 4. svétlo)
stmivacim cidlem. V piipadé vypadku elekirického proudu jsou nékterd svitidia funkéni jako nouzové osvétleni.

6.6.6 Pozarni prostupy

Veskerd potrubi a kabely, prostupuiici sténami nebo stropem (konstrukcemi délicimi rozné pozdrni Useky) gardzi jsou
opattena profipoZdrni ucpdvkou. Seznam viech ucpdvek byl preddn sprévci objektu. Sprévee musi tyto ucpévky pra-
videlné kontrolovat a revidovat. Jedenkrét za rok je nutné provést kontrolu ucpévek odbornou firmou.

6.7 Rozvody elekiro - silnoproud a slaboproud

6.7.1 Silnoproud

Sprévce objektu byl podrobné seznémen s umisténim pojistkovych sk¥ini a elektromérovych rozvad&co
spolecné spotieby.

32



REZIDENCE U SARKY - BYTOVE DOMY D1 D2 D3

Do této casti elekiro rozvodi je obyvatelim a neopravnénym osobam zakézdno, jakkoliv zasahovat, ofevirat
rozvadéée a manipulovat s elekirickymi zafizenimi.

Nebezpeti zasazenim elekirickym proudem!!!!

Veskeré zdsahy do elekirickych zatizeni moze provédét pouze odborny pracovnik s kvalifikaci podle vyhl. €.50/1978
Sb., min. § 6. Na elektrickém zafizeni byla provedena VYCHOZI REVIZNI ZPRAVA ELEKTRICKEHO ZARIZENI ve
smyslu CSN 33 1500 a €SN 33 2000. Ddle je viak nuiné provadst pravidelné periodické revize v terminech uvede-
nych ve vychozi revizni zprévé

O provedeni revizi bude proveden zdpis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a Gdrzby. Veskeré revize
zajidtuje sprévce objektu.

6.7.2 Osvétleni spoleénych prostor a nouzova svitidla

Osvétleni schodisté a chodeb ve spolecnych prostorech je ovlddéno pohybovymi ¢idly anebo vypinadi, kterd akfivuji
&asové relg, a to uvede osvétleni do provozu na predem nastaveny as. (min. 1sec) Upozorfiujeme, Ze jokdkoli are-
tace tohoto tlacitka (Viozené sirky, papirky apod.) mé za nésledek poskozeni casového relé, které nelze povazovat za
zéruéni vadu. Rovnéz Vs upozoriivjeme, Ze jakdkoli manipulace vypinagem osvétleni, tj. demontdz krytu vypinage
nebo cidla nebo ndsilné poskozeni krytu mize mit za nésledek Graz elektrickym proudem nebo poskozeni pristroje.
U kazdého bytu je osazeno Led svitidlo pro nasviceni &sla bytu.

6.7.3 Slaboproud - popis domovniho rozvodu

V obijektu je proveden rozvod SEK, telefonu a domdciho telefonu véetné pristupového systému Techfass. Rozvadéce
viech provozovateld jsou umistény v D3 v 2. PP a v D1 a D2 v 1PP. Pro rozvadéce a cely rozvod véetné bytovych
jednotek plati zékaz pistupu a jakychkoliv neoprévnénych zdsaht mimo pracovniky provozovatelo.

6.8 Zdravotné technické instalace

6.8.1 Hlavni a vedlejsi uzavéry vodovodu

Hlavni uzdvér vody je umistén v 2. PP ve vodomérné mistosti.

Za instala¢nimi dvitky zatepleného podhledu v gardzovém prostoru 1. PP jsou umistény vedlejsi uzdvéry rozvodu
vodovodu pro jednotlivé stoupacky. Vedlejsi uzavéry pro instalaéni $achty a tim i pro bytové jednotky na nich
umist&né jsou oznadeny na instalagnich dvitkéch podhledu (nejsou uzamykatelné). Pro pFipadnou manipulaci
s nimi je nutno pFipadné zabezpedit odstranéni zaparkovanych vozidel. Za b&znych podminek je obyvatelim
zakézéno manipulovat s t&mito uzévéry bez védomi sprévce objektu. Pro pFipad havérie a nouze (zabrénéni
ndslednych 3kod) Ize tyto uzévéry pouze uzaviit a o daném stavu je nutno ihned informovat sprévce objektu.
Informuite se u sprévce obijektu, kde jsou uzévéry vodovodu (i ostatnich rozvodd) pro vasi instalaéni $achtu
a piipadné i pro bytovou jednotku.

Rozvody teplé vody jsou zaregulovény tak, aby cirkulace teplé vody byla v celém domé rovnomérd. Je zakdzéno
ménit nastaveni regulaénich prvkd na potrubi, profoze jakdkoli manipulace miZe vést k destabilizaci proudéni v po-
trubi a k preruseni doddvky teplé vody do nékterych bytovych jednotek.

Svislé instalaéni Sachty vyuZité pro rozvod technologii do bytovych jednotek jsou samostatnymi pozdrnimi Gseky
a neni povoleno do nich zasahovat. Prostupy stropem v 1.PP a 2. PP jsou profipozdrné utésnény a foto utésnéni pod-
léhé kontrole (revizi) 1x za rok — pristup k ucpévkém je oznagen na instalacnich dvitkéch v podhledu. O provedeni
revize bude proveden zépis do Knihy kontrol, servisnich prohlidek, oprav a ddrzby.

6.8.2 Vyhfivané &asti rozvodu vody, UT, kanalizace
Jako ochrana proti zamrznuti jsou nékteré &dsti rozvodi opatteny vytdpénim odporovym kabelem. Jeho rozvod
a funkénost kontroluje sprévce obijektu.
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6.8.3 Desfova a splaskova kandlizace

Kanalizaéni systém je uréeny pro odvedeni odpadnich vod. Podle jejich druhu se d&li na kanalizaci splas-
kovou a destovou.

Na splagkovou kandlizaci jsou pFipojeny zdchody, umyvadla, sprchové kouty, vany, bidety, vylevky, podlahové vpusti,
kuchyriské drezy apod. Z téchto mist smi byt kanalizaci odvédéna pouze voda, znecisténd fédnym provozem obijektu.
Destovd kandlizace slouZi vyhradné k odvedenti srézkovych vod ze stfech, teras, pripadné balkénd.

Do splagkové i destové kanalizace je zakézdno vypousténi tukd a pripojeni drfi¢d kuchyfiskych odpado.

Kanalizaci v objektu a jeji pFipojku je nutno pravidelng kontrolovat nejméng dvakrét rocné (napt. pred a po zimnim
obdobi) a vzdy v piipadé zjisténi poruchy nebo omezenti jeji funkce. Kontrola se zaméuje na neporusenost potrubi,
t&snost viech spojo, Cistotu a prichodnost potrubi, funkei zdpachovych uzdvérd, privétravacich & odvétrévacich hlavic
apod. kontroluje ¢istota a prichodnost vpusti.

U desfové kanalizace se navic kontroluje &istota a prichodnost vpusti, odvodiiovacich zlébkd, lapaco stres-
nich splavenin apod. Tyto kontroly se provddéji v zdvislosti na mistnich podminkdch (nap. mnoZstvi a druhu
vegetace, Cistoté prostredi apod.). Doporuéend Eetnost kontrol je jednou mési¢né, ale v kritickém obdobi
(napf. konec léta — podzim) mize byt i vyssi tak, aby byla béznou Gdrzbou zajisténa nepretrzitd funkénost
systému odvodnéni.

Destovd kanalizace celého objektu je svedena do retenéni nédrze. Tento objekt je treba pravidelné kontrolovat a udr-
Fovat dle provozniho Fédu, ktery je sougdsti preddvaci dokumentace bytového objektu. Refenéni nddrz spravuje
vyhradné sprévce objektu.

V podhledu garézového prostoru je proveden rozvod obou druhi kanalizace od stoupacek v instalagnich sachtéch
a desfovych svodd. Na lezatém rozvodu kanalizace za instalagnimi dvitky a na svislych &éstech potrubi jsou umistény
istici kusy (pFistupovd mista) k vycisténi kanalizaéniho potrubi. Manipulaci a ¢isténi kanalizace moze provédét pouze
oprévnénd firma za Ocasti sprévee objektu.

6.8.4 Nuceny odvod splaskovych vod
neobsazeno

6.8.5 Vyhfivané &asti rozvodu destové kanalizace
Rozvod destové kanalizace mimo zatepleny podhled gardzového prostoru je opatfen vyhfivénim elektrickym odporo-
vym kabelem. Jeho rozvod a funkénost kontroluje sprévce objektu.

6.9 Rozvody UT (UstFedni vytapéni)

6.9.1 Hlavni a vedlej3i uzavéry UT

Za béznych podminek je obyvatelim zakdzéno manipulovat s uzdvéry bez védomi sprévee objektu. Pro piipad ha-
vérie a nouze (zabrdnéni néslednych skod) |ze tyto uzdvéry pouze uzaviit a o daném stavu je nutno ihned informovat
spravee objekiu. Informuite se u spravce objektu, kde jsou uzavéry UT (i ostatnich rozvods) pro vasi instalaéni sachtu
a pfipadné i pro bytovou jednotku. Na dvitkéch podhledu v 1. PP je oznadent, pro kieré stoupacky jsou v daném mists
uzavéry. Hodnoty zregulovdni ventild STAD jednotlivych stoupacek jsou v dokumentaci objektu. Manipulace s ventily
ie pisné zakdzdna.

6.9.2 Vytapéni spoleénych prostor (schodisté).

V zimnim obdobi je nezbyiné udrzovat teplotu na schodisfi a spolegnych chodbéch na 15° C. K tomu slouzi v t&chto
prostoréch osazend topnd t&lesa. Manipulaci s topenim v téchto prostoréch je povéten sprévce. Nevypinejte tyto
radidtory, protoZe je zde riziko zmény vnitiniho prostredi a moznost poskozent jinych osazenych prvkd (zkrouceni
drevénych dvefi, plisng, koroze atd.).
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6.10 Rozvody vzduchotechniky

Pokyny k véirdni:

Ugelem vétrani ie zajistit dostatek erstvého vzduchu v interiéru a stabilni vnitini mikroklima (spo|e6né s vytdpénim),
tj. napt. v obytnych mistnostech a komerénich prostordch teplotu vzduchu +20°C, jeho relativni vhkost 50% a teplotu
povrchd nad hodnotou teploty rosného bodu.

Vétréni obijekto je velmi dileZitou Einnosti, kterd byva &asto pfi jejich uZivéni opomijena. Zanedbdvdni dostateéného
véirdni vede k postupnému zhor3eni parametrd vnitiniho prostredi — zejména kvality vzduchu (jeho slozeni a vihkosti)
a ndsledné i hygienickych podminek v interiéru (povrchové kondenzace vodni pdry, plisné apod.), &mz moze mj.
vznikat velice vyznamné zdravotni riziko pro uzivatele (obyvatele).

Za sprévnou funkci vétréni ve spolecnych prostor a gardzi odpovidd sprévce objektu. Za vétréni bytd si odpovidé
maijitel bytové jednotky.

6.11 Komunikace, chodniky a zpevnéné plochy

6.11.1 Hlavni pfistupova komunikace a viezdy do garazi

Dodrzujte prosim dopravni znageni a dbeite, aby nevhodnym parkovénim nedoslo k omezeni projezdu pro vozidla
provozujici sluzby pro objekty a pripadné i vozidlim Hasi¢ského zéchranného sboru a sanitnim vozidlom.

6.11.2 Pristupové chodniky k objektu a aredlové chodniky

Dlgzd&né chodniky (betonové zémkovd dlazba) na pistupech k objektu jsou udrzovdny sprévcem objektu. V zimnim
obdobi a za snghu a ndledi se pohybuite po téchto plochéch se zvy3enou opatrnosti a rozmyslem. Dbejte na svou
bezpe&nost a dodrzujte pFipadné pokyny sprévce objektu a jeho servisnich organizaci. Do prostoru zpevnénych ploch
a chodnikd je zakdzéno vjizdét a parkovat automobily o t&zkou techniku. Soucésti chodniku ve vnitrobloku je pijez-
dovd komunikace pro HZS. Ostatnim uzivatelim je zde viezd zakézdn a zakazuje se jakdkoliv manipulace se sloupky.
Udrzba komunikaci s betonovou dlazbou: Komunikace z betonovych dlazeb jsou nendroné na udrzbu a béhem
Fivotnosti vyZaduji pouze zametdni a v pripadé vétsiho zneisténi &isténi tlakovou vodou. Znecisténi ploch napf: ole-
jovymi skvrnami, potfisnéni barvami, befonem, maltou se nedaii odstranit. V pripadé pouziti vysokotlakého vodniho
&isticiho zafizent je treba dbdt, aby nedoslo k vyplaveni spérovaciho materidlu. Pokud je presto spdrovaci materidl
vyplaven, je nutné jeho doplnéni. Betonové plochy jsou odolné profi piimému pasobeni chemickych rozmrazovacich
ek, a proto mohou byt v zimnim obdobi tyto létky na diézdéné kryty aplikovény, ale musi byt dodrzeny misni
predpisy o nejvyssich piipusinych dévkéch rozmrazovacich létek na plosnou jednotku krytu. Pii pluhovdni dlézdé-
nych krytd v zimnim obdobi musi byt pluhovaci zatizeni opatieno pryzovou stiraci hranou. Dlézdéné kryty mohou
byt v zimnim obdobi sypény vhodnymi &istymi posypovymi inertimi materidly (napt. piskem). Pro posyp nesmi byt
pouzity odpadni materidly (hruby $térk, popel, skvéra, kamenny prach, lomové prosivky) obsahujici velké mnozstvi
prachovych a jilovitych &éstic, protoze pii tani ulpivaji na povrchu a zposobuii poskozent a tézko odstranitelné skvr-
ny. Ndletim pleveld a travnich semen na spéry vydldzdénych ploch se zamezi pravidelnym sekénim trévniku na
sousednich plochéch ve spravnych agrotechnickych lhitéch a standardnim Gklidem. Nebylo-li zamezeno prordstani
zelené timto zpUsobem, doporuuje se nezédouc zelefi odstranit specidinimi chemickymi prostredky, napt. posttikem
pipravky Roundup nebo Casoron G (zpUsob jejich aplikace je uveden v ndvodu na pouziti téchto létek).

6.12 Likvidace odpadt

6.12.1 Kontejnerova stani

K objektu ndlezi na severni strané v ulici kontejnerové sténf pro kontejnery na svoz domovniho (komunéiniho) odpadu,
které je umisténo vedle gardzovych vrat. Zaddme Vds o udrzovani porddku na téchto plochdch. Plochy a kontejnerové
sténi nejsou uréeny k odkladéni nadmeérného domovniho odpadu a vyfazenych elekirospotiebict, ndbytku, obald
a jinych predmétd. Za odvoz a likvidaci fohoto odpadu zodpovidé jeho pivodce a je povinen si zabezpecit viastni
odvoz a likvidaci. Dodrzujte také rozdéleni kontejnert pro jednotlivé druhy odpadu. Kontejnery nejsou uréeny pro
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likvidaci nebezpeénych chemickych a jedovatych latek, léciv, baterii, hoHavin, horkych, hoficich a zhavych pred-

Stény tohoto pristiesku jsou oblozeny drevénymi latémi s povrchovou Gpravu.
Pristresek pro tiidény odpad je umistény na severni strané v ulici naproti histi.

6.12.2 Ochrana povrchovych a podzemnich vod

V pribghu uzivani a Gdrzby obijektd nesmi dochdzet k nadmérnému znecisfovéni povrchovych vod a ohrozovdni
kvality podzemnich vod ohrozovdnim jejich prostredi. Vsichni musi dbdt zejména na:

zabrénéni Gkapl a Gniku ropnych produktd, asfalts, CHLP a jinych zévadnych létek pfi jejich prepravé, skladovéni
a pouziti, shromazdovéni nebezpecnych odpadi pouze v nepropustnych nédobéich k tomu uréenych.

Platnd legislativa (vie ve znéni pozdgisich predpist) pro tuto oblast je:

Zdkon &.254/2001 Sb., o voddch (vodni zdkon),

Z&kon €.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich a souvisejici predpisy.

6.12.3 Zivomni prostiedi

Péce o Zivomni prostredi a jeho ochrana je rovnocennou a neoddglitelnou sou¢dsti viech procesd pfi uzivéni
a Gdrzbé stavby.

Ustanoveni predpiso tykajicich se ZP musi byt p¥i provozu a Gdrzbé stavby dodrzovdna napk. pii skla-
dovdni materidld, manipulaci s nimi, pfi nakladani s chemickymi latkami a prost¥edky a p¥i nakléddéni
s odpady.

Za dodrzovéni platné legislativy v oblasti ochrany Zivotniho prostredi pfi provozu a Gdrzbé stavby zodpovidé
jeji majitelé.

6.13 Okoli objekt, sadové Gpravy, drobné architektura, vodni prvek

6.13.1 Aredlové osvétleni

Do aredlového osvétleni patti mald svitidia a lampy umisténd v okoli objektu. Ovléddni je na soumrakové ¢idlo.
Toto osvétleni spravuje sprévce objektu anebo uréend servisni organizace. Pripadné zévady a poskozeni na-
hlaste sprévci objektu.

6.13.2 Aredlova zelei

Sadové Gpravy a aredlovd zeleri okoli obytného domu je provedena za Geelem kvality Zivota v dané lokalits. Vyber
stromd, kiovin a ostatnich rostlin véené& typu frévniku je uzpisoben pro podminky okoli. | presto je potieba zeleft
pravideln& o3etfovat a udrzovat.

Zelefi a sadové Gpravy udrzuje a spravuje sprdvce objektu anebo uréend servisni organizace.

Udrzba travnatych ploch: Zalivka v idedlnim pripads 1x denné brzy rdno anebo vecer, pokud ze smluvnich a ekono-
mickych dovodo je zélivka omezena, doporucuje se zalévat v obdobi sucha alesport 1x za 3 dny pfi projevu zmény
barvy a schnuti. V pripadé neprovédéni pravidelné zdlivky hrozi trvalé poskozent travnatych ploch. Takto poskozené
plochy nebude mozno uplatiiovat reklamaci. Toto také plati pro vyslapané cesticky, pripadng poskozeni posypem
anebo jinymi chemikdliemi. Secen travnatych ploch je uvaZovéno 8 - 12x za vegeta¢ni obdobi, pFihnojeni umélym
hnojivem 1x za rok. Chemickd likvidace dvoud&loznych pleveld 1x za rok, provzdusiiovdni 1x za rok, jarni vyhrabdni
1x, shrabdni listi min. 2x za rok (jaro, pogdtek zimy).

Udrzba drevin: Zdlivka dle probshu potasi, u stélezelenych a jehlignatych devin min. 1x na podzim, hnojeni 1x
ro¢né, odplevelovani a kypreni pidy 1x, tklid listi min. 2x, dle potieby. Protez dle jednotlivych druhd drevin.
Ochrana proti chorobdm a $kiidcm, zimni prikryvka choulostivych druho.
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Udrzba strom: vychovny fez 1x roéné do 15 let stromu, udrzovaci Fez stromu 1x za 3 roky. Obnova kolveni a Gvaz-
ko, dle potieby konzervace a oseffent ran.

Udrzba keFi: stithani Zivych plotd 2x roéng (1x zimni, 1x letni), u volng rostoucich ke provadét priklest 1x za 5 let,
zmlazeni 1x za 10 let.

Uvedenou pravidelnou Gdrzbu aredlové zeleng zaijistuje sprévce objektu na zéklade uzavienych servisnich smluv.

Ozelenéni ploch na predzahradkéch bytu a jejich Gdrzbu si zajistuji sami vlastnici. Hrubd terénni Gprava je vhodnd
pro zaloZeni frévniku. Doporuuje se zrealizovat odbornou firmou.

6.13.3 Ochranné pasmo rozvodu inZenyrskych siti

V okoli dom0 jsou vedeny inzenyrské sité, jako jsou kanalizace, drendze, venkovni vodovod, horkovod, vedeni NN
a VN, kabelové televize firmy T-mobile a VODAFONE, a vefejné osvétleni. Tyto sit& jsou vedeny v hloubce miniméing
cca 60 cm. Kazdé z téchto siti je chrénéna tzv. ochrannym pésmem. Umisténi téchto rozvodi a jejich ochrannych
pdsem je zndmo sprdvci objektu z projektové dokumentace.

V ochranném pésmu je zakdzéno vysazovdni drevin trvalého charakteru (v pFipadé poruseni zékazu hrozi riziko zni-
&eni dievin pii opravéich & Gdrzbé téchto siti), trvalé umistovéni predmétd brénicich pistupu pfi pripadnych opravéch
& 0drzbé a déle provadeni jakychkoliv praci, kieré mohou ohrozit funkci a provoz inzenyrskych siti (zejména vrtén,
hloubeni jam, odkryvéni siti atd.).

6.13.4 Oploceni
V prostoru kolem predzahrédek bytd je provedeno oplocent systémovym plefivem.

6.13.5 Drevéné pergoly, lavicky
Veskeré drevéné prvky jsou natfeny lazurou pripadné napustény impregnagnim nétérem, ktery je nutno v rémei Gdrz-
by kazdé dva roky obnovovat. Obnova nétér( devénych konstrukei je podminkou Zivotnosti a funkénosti téchto prvka.

6.13.6 Vodni prvek, fontdna

neobsazeno

7. POKYNY PRO UDRZBU A UZiVANi KONSTRUKCi
A ZARIZENi BYTU

Dovolujeme si Vém predat touto formou dilezité zékladni informace ohledné provedeni, vybaveni, uzivéni a tdrzby
Vasi nové bytové jednotky s pislusenstvim, spolecnych prostor, spole¢nych &ésti domu spolecnych pouze nékterym
vlasiikim a gardzi véetné zdkladnich technickych informaci, kferé Vém mohou byt uZite¢né pi vybavovani interiér(
a exteriérl a pfi jejich uzivani. Tato &ast se tykd Vasi bytové jednotky, dle je potfeba se také seznémit s provézanosti
jednotlivych technologii a pravidly pro uZivani spole¢nych prostor, coz je popsdno v kapitole 9. Pro poucenti, jakym
zpusobem objekt a jeho zézemi funguije v Fddném provozu, ale také jak je nutno se chovat v piipadé havérie, vypad-
ku proudu nebo pozéru se podrobné seznamte s celym obsahem tohoto dokumentu

7.1 Obecna pravidla pro uzivani bytovych jednotek

7.1.1 Dlouhodobé nepiitomnost

Pri dlouhodobé nepiitomnosti je nutno zabezpecit nékteré technologie a podminky vnitiniho prostredi ve Vasi bytové
jednotce. Za dlouhodobou nepiitomnost |ze povazovat dobu delsi nez 14 dni. | pfi krafi nepiitomnosti doporucujeme
vypnout piivod teplé a studené vody, odpoiit pracku a mycku od elektrického proudu, odpoijit drobné elektrospotrebice
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(televize, rédio, dobijecky, potitace, pfistroje na dobijeni atd.), pFipadné shodit (vypnout) jistice pro dané spottebice
(pozor na chladnicku s mraznickou). | pFi kraf$i nepiftomnosti doporucujeme Vdm zabezpecit si vybirdni postovni
schranky, vétrani, zalévani kvétin a pribéznou kontrolu stavu bytové jednotky. Pozor na zabezpeteni chovu exotic-
kych zvitat (topidla, venkovni filtry akvdrii, osvétleni atd.). Pfi dlouhodobé nepfitomnosti doporucujeme k vyse uve-
denym ¢&innostem vyprézdnit a odpojit chladnicku a mraznicku. Vypnout hlavni jisti¢ v bytovém rozvadééi. Vypnout
piivody studené a teplé vody, v lenim obdobi i rozvod topent. V zimnim obdobi je nutné po dobu Vasi nepiitomnosti
udrZet v bytové jednotce minimdln teplotu alespori 18 °C pfi pravidelném vétrani. Pokud nedodrite tyto parametry,
hrozi v bytové jednotce poskozeni povrchu maleb, poskozeni dievénych, caloungnych, textilnich a papirovych pred-
mé&td a materidld. Hrozi vznik plisni. Déle je nutno pi delsi nepiitomnosti zabezpecit dopliiovani pachovych uzévérek
(sifond) vodou, protoze v pFipads jejich vyschnuti by dochézelo k priniku odvétréani (zépachu) kanalizagniho potrubi
do bytové jednotky. Déle doporucujeme zkontrolovat stav baterie (pFipadné vyménit za novou) v autonomnim kou-
fovém cidle v predsini Vasi bytové jednotky. Sdélte prosim kontakt sprévci na osobu, kterd moze v pipadé havérie
zajistit zpfistupnéni Vasi bytové jednotky.

7.1.2 Revize a servisni prohlidky

Revize a servisni prohlidky na spole¢né prostory organizuje sprévce objektu. Revize a servisni prohlidky na sougdsti
bytd je povinen si zabezpeit majitel bytové jednotky na své néklady. Pripadné po dohodé spolecenstvi viastnikd, Ize
zabezpecit hromadné. Jednotlivé |hdty pro provedeni zékonnych revizi jsou uvedeny v textu vyse. Zkracovat, nebo
upravovat tyto lhity, pripadné rozsifovat na jiné mohou napiiklad hypoteéni nebo pojistné smlouvy a jiné dokumenty.
Z tohoto divodu nelze vyjmenovat celkovy seznam a lhity revizi a servisnich prohlidek pro Vasi bytovou jednotku.
V zdkladg Ize vyjmenovat tyto zdkladni revize a servisni prohlidky:

— Revize elektro — bytovy rozvod

— Revize elektrospotebict — pevné zapojeni i zdstrekou

— Revize protipozdrni uzévéry — vstupni dvere do bytové jednotky

— Revize autonomniho kourového hlgsice

— Revize (v pFipadg umisténi) ruénich hasicich piistrojo

7.1.3 Kuchyriské linky a dodateéné dpravy v bytovych jednotkach

Jako vlastnik bytové jednotky jste oprévnén provédét stavebni Gpravy a rekonstrukce své bytové jednotky podle svého

piéni za podminky dodrzeni platnych provédécich predpisd a stavebnich norem. Rozsah Gprav je nutno posoudit

z hlediska zék. é. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona. Ve specifikovanych pipadech je nutno zédat o vydéni staveb-

niho povoleni & podat na piisluiny stavebni Gfad ozndment (pro b&znou instalaci kuchytiskych linek neni potiebal).

Spolecenstvi vlastikd je v tchto pripadech Geastnikem stavebniho fizeni a doporucujeme Vém Vs zémér predem

projednat se zéstupci spolecenstvi viastniko, pripadné s technikem obijektu.

Pokud prdce, jejichz provédéni plénujete, vyzaduiji Gpravy technické infrastruktury v rémci spolecného vlastnictvi

prostor Vasi budovy (maijetek, ktery neni ve Vasem vyluéném vlastnictvi), musite si zajisfit u bytového druzstva souhlas

s provedenim f&chto praci.

Kazdy z Vés si bude po prevzeti bytu zajistovat doddvku a montdz kuchyiiské linky. Doporuéujeme Vém obrdtit se

na zkuseného prodejce a projednat s nim i Gpravy rozvodd vody, elekitiny, odpadd a VZT. Vétsina podminek jiz byla

specifikovéna v predchozim textu, pro prehlednost je zrekapitulujeme na pikladu kuchyfiské linky:

— Jsou zakdizény zésahy do stén, podlah a nosnych konstrukei. Z této podminky vyplyvé, Ze dotazeni rozvodu siti ke
spotebicim a zafizenim je mozno pouze v montéZnim prostoru za kuchy#iskou linkou.

— Zav&eni skiingk musi byt provedeno pomoci takovych matericld, které garantované zarui Gnosnost dle stén, do
kierych jsou kotveny a jejich véha musi odpovidat max. moznému zatizeni pricky tj. 0.40 kN/bm.

— Je nutno respektovat ochranné pésma elekirorozvodd, viechny zésahy do elekirorozvodd podiéhaii vydéni nové
revizni zprdvy.
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— Veskeré elektroprdce pfi zapojovéni viech spotebici zejména v kuchyni musi provédét odbornd firma. Informujte
se o nutnosti zapojeni elektrickych varnych desek mimo proudovy chréni¢, aby pfi jeho vypadku nedoslo k nepld-
novanému odpoient lednicek o mrazékd

— Nové& instalované vn&;si rozvody vody a kanalizace musi byt fédné odzkouseny. V pripads jejich selhdni hrozi riziko
skod nejen na Vasi bytové jednotce, dle i na jednotkdch sousednich!

Ndsledujici prdce, Gpravy, opravy a Gdrzba uvnitf Vasi bytové jednotky musi byt pred provédénim ohléseny

sprévci objektu:

opravy, odstrafiovdni a zmény obkladd v koupelng, aby se zabrdnilo poskozent izolace proti vodé

zmény vchodovych dveff do bytu (s vyjimkou doplitkovych zémka)

veskeré préice souvisejici s rozvody vody, topent, kanalizace, & elektrickymi instalacemi

veskeré price souvisejici s exteriérem objektu

Préce provddéné dodavateli maijiteld jednotlivych jednotek podiéhaii zdruce téchto dodavateld a dotéené konstrukce

jsou timto vy&lené&ny z celkové zéruky na dilo poskytované nasi spolecnosti.

7.2 Svislé nosné konstrukee a pricky

Z hlediska tdrzby se jednd o konstrukce bezidrzbové po dobu jejich Zivotnosti. Zdsahy do téchto konstrukei
(napt. bourdni otvord) musi byt posouzeny projektantem statiky a podléhaii stavebnimu povoleni.

Neni dovoleno provéadét Gpravy na svislych nosnych i nenosnych mezibytovych konstrukcich (nap¥. sekéni dré-
zek, krabic, prirazy otvord, niky apod.) snizujici jejich statické, pozdrn&-bezpecnostni, akustické nebo tepelng
technické parametry.

V n&kterych sténdch a prickéch jsou vedeny instalace — pozor pfi vriéni do stén (napt. hmozdinek) moze dojit
k jejich poruseni. Pred Gpravami je nutné provést kontrolu polohy vedeni instalaci. Doporucujeme pouzit vyhle-
dévaé podmitkovych vedeni.

Konstrukee stén podléhaii vlivem postupného zatéZovéni a vysychéni tzv. dotvarovéni konstrukce. Jedné se o zcela
piirozeny jev, ktery nemé vliv na statiku objektu, ale miZe se projevovat vznikem drobnych prasklin na sténdch
a v mistech spojo rozdilnych konstrukei. Jejich odstranéni béznou malitskou technikou neni problematické, doporucu-
jeme viak opravy zahdiit az po zabydleni celého objektu a ukongeni min. prvni topné sezény. Po dokonceni vystavby
dim obsahuije rovnéz pomérné vysoké procento tzv. technologické vody, kterd postupné vysychd po dobu nékolika let.
Vysychéni se mize 167 projevit vznikem drobnych prasklin, tento jev rovnéz postupem ¢asu zanikne. K jeho eliminaci
je nutné provédét pravidelné intenzivni vétrani celého bytu a do dosaZent prirozeného ustéleného vihkostniho stavu.
Kotveni do stén a zdi uvniti bytové jednotky: Upozornéni: pfi zavésovani jakychkoliv pfedmétd na stény a bytové
pricky — polic, skifngk apod. — je nutno pocitat s tim, Ze vlastni zatizeni od zavéseného biemene na oboustranng omi-
tané pricce nesmi presdhnout hodnotu Pn max = 0,40 kN/bm, tj. 1 b&zny metr pricky moze byt zatizen max. 40 kg.
Kotveni predmétd je provédéno na vastni riziko a je nutno ovéfit typ zdiciho materidlu dané stény.

Kotveni bremen musi byt provedeno pomoci hmozdinek vhodnych pro tento typ pouzitych stavebnich materiélo. Na
piicky provedené v rémci klientskych zmén ze sddrokartonu nedoporuéujeme zavésovat Zddné predméty 1875 nez
5 kg na 1 mefr b&zny pricky. Je nutno pouzit specidlni hmozdinky pro SDK.

7.3 Vodorovné nosné konstrukce

Z hlediska ddrzby se jednd o konstrukce bezidrzbové po dobu jejich Zivotnosti. Zésahy do téchto konstrukei (napr:
bourdni otvord) musi byt posouzeny projektantem statiky a podléhaii stavebnimu povoleni.

Neni dovoleno provédst Gpravy vodorovnych nosnych konstrukei (napt. sekdni drézek, krabic apod.) snizujic jejich
statické, pozdrné-bezpeenostni, akustické nebo tepelné technické parametry.

Ve stropnich a podlahovych konstrukcich jsou vedeny instalace — pozor pfi vrténi do stropnich a podla-
hovych konstrukci (napt. hmozdinek) moze dojit jejich poruseni. Pred Gpravami je nutné provést kontrolu
polohy vedeni instalaci.
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7.4 Instalaéni 3achty

V instala¢nich $achtdch, které prochdzeji Vazim bytem, jsou vedeny veskeré rozvody vody, kanalizace a topeni. Pro-
toZe instala¢ni Sachta je samostatnym pozdrnim Gsekem, napojeni zdiva Sachty je protipozdrné utésnéno. Z divodd
pozdi bezpecnosti neni do instalagnich 3achet pfistup. Z tohoto divodu je také zakézéno zdi instalacnich achet
upravovat, odstrariovat, provédét do nich nové prostupy, otvory, niky, drézky a jiné Gpravy.

7.5 Plastova okna a dvefe

7.5.1 Obsluha oken

Vase okna popt. dvefe jsou vybavena kvalitnim kovénim, které zaijistuje jejich jednoduchou a bezproblé-
movou obsluhu.

Okenni prvky jsou standardné doddvdny v téchto provedenich:

® Fixni (pevné zaskleni) — okno nelze ofeviit.

¢ Sklopné kiidlo — okno Ize sklopit, nelze ofevfit (tzv. ventilackal)

¢ Otviravé sklopné kiidlo — okno Ize ofeviit, sklopit a pouzit mikroventilaci.

Pouiti otviravé sklopného kovdni (OS)

¢ poloha kliky svisle dold (1) = uzavieno

¢ poloha kliky vodorovng (2) = k otevieni k¥idla

* poloha kliky svisle nahoru (3) = k vétréni (ventilagka)

* poloha kliky sikmo nahoru (4) = $térbinové vétréni (mikroventilace)

POZOR! Pred otogenim kliky z polohy 3 (sklopné) do polohy 2 (otviravé) musi byt okenni &i balkénové kiidlo dokonale
piitlaceno k rdmu v obou hornich rozich — v opagném pipadé hrozi nebezpeti zaseknuti a poskozeni kovani.

Pouiti sklopného kovdni (S) u oken:

¢ poloha kliky svisle dold (1) = k vétrni, ventilacka (¢astecné odklopeni horni &asti kiidla)
¢ poloha kliky vodorovng (2) = uzavfeno

7.5.2 Bezpecnost

K Gplné spokojenosti s plastovymi vyrobky nyni i v budoucnu Vds chceme pozddat o dodrzovéni nésledujicich pokyno:

* manipulaci s klikou u oken a balkénovych dveii provédgite zésadné jen pi zavieném kiidle (nap. zména polohy
z ofevirdni na skidpéni),

* nedopustte pridavné zatizeni okenniho nebo dverniho k¥idla, zejména ofevieného (nap¥. zavésenim
predmétd na kliku),

¢ nedopustte vlozeni jakychkoliv prekézek do otvoru mezi kfidlo a rém (privieni predmétd),

® pii jokékoliv manipulaci s k¥idly (okennimi i dvefnimi) pocitejte s jejich vysokou hmotnosti (okenni k¥idlo a2 60 kg,
dverni kiidlo az 100 kg),

* nenechdvejte okna a dvere ofeviené bez dohledu — mize dojit ke zranéni & poskozent prvku vlivem vétru a privanu.
V dobg Vasi nepiitomnosti uzavirejte balkénové dvere a okenni prvky z dovodu rizika poskozeni tchto prvka pfi
pohybu v privanu a z divodo rizika zate¢eni do vnitiniho prostoru pFi desfi a ndrazovém vétru.
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® P¥i otevirdni oken a balkénovych dvefi postupuite s citem a zabrafite narézent kiidel do stén a osténi, v opagném
piipadé dojde k jejich poskozent & vyvrdcent.

* V zédném pripadé na venkovni parapet oken nepoklddejte zédné predméty (ani kvétindee) z divodu mozného
pddu féchto predméts a mozného zranéni osob pohybuiicich se pod vasimi okny.

7.5.3 Cisténi:

Plastové &asti oken a dvefi se diky jejich hladkému povrchu daii snadno éistit a udrzovat. B&Zné zadpinéni prachem
a destém se rychle odstrani obvyklymi mycimi prostredky a teplou vodou. Prosttedky obsahuijici pisek, brousici ¢istici
prostredky a hrubé gistici prosttedky nejsou pripustné, protoze se jimi povrchovd plocha mize zdrsnit. Znecisténi,
kterd se vyskymou béhem Gdrzby ¢i béhem provozu (napt. mastnota z kovéini) se odstrani obvyklymi mycimi prostred-
ky. K &isténi plastu se nesmi pouzivat benzin a nitro fedidla. Cisténi izolacnich skel Ize provadat obvyklymi cisticimi
prostedky. Otisky prstd a mastné skvrny odstranite sapondty. K ¢isténi se nesmi pouzivat ndstroje s tvrdymi a ostrymi
hranami, jako i abrazivni distici prostredky, kyseliny, fluor nebo jiné alkdlie. Sklo nezvraing znehodnotite pfi pouziti
standardnich mycich houbicek na nédobi s abrazivni stranou.

Upozornéni: V zédném piipadé na parapet (napt: pri myti oken) nestoupeite, jejich konstrukce neni dimenzovéna na
vysoké zatizeni a mohlo by dojit k nevratnému poskozeni jok parapetd, tak vniffnich i vn&jsich omitek. K odstran&ni
necistot na parapetech nesmi byt pouzivény ostré predméty a piipravky s hrubymi dsticemi.

Upozomnéni: U venkovnich parapett sleduite kvalitu styku kraje parapetu s venkovni fasédou a pfi vzniku mikrotrhlin
ve spoji kontaktujte sprévu objektu.

V prvnich mésicich uzivéni okennich a balkénovych sestav moze vlivem sednuti mechanismd dojit ke ztizené manipu-
laci s kiidly. Tento jev je dodavateli oken zném a po cca 6 mésicich po uvedeni objektu do provozu provede definitivni
sefizeni viech okennich kiidel na celém objektu. Termin provedeni sefizeni oken Vém bude oznémen.

Okna jsou vyrobena z plastového profilu a vlivem teplomich zmén dochdzi k jejich pohybu. Ndsledkem toho nemusi
okna vzdy dokondle t&snit. Toto je zcela b&zny jev a nejednd se o reklamaéni vadu okna. Okna jsou z toho divodu
vybavena celoobvodovym kovénim, pomoci kterého je mozné je sefidit.

Toto sefizeni za Oplatu V&m moze v rémci udrzeni zdruky na okna a balkonové dvere zprostredkovat vés
reklamaéni technik.

V pipadé neodborné montéze okennich Zaluzif — vngjsich i vnitfnich (zdsah do konstrukce & materidlu oken a dvefi)
zanikd zdruka na plastové okna a dvefe — doporugujeme Vém proto obrdtit se na odbornou firmu.

Sprévny zpUsob véirdni okny:

Nekolikrét denné oteviit okna dokoFén po dobu cca 5-10 minut. Nachdzi-li se viak v interiéru zdroj vihkosti (velké
akvérium, intenzivni prani a suseni prédla, &asté sprchovdni, asté varent, bohatd kvétena & terdrium apod.) je nutné
Cetnost vétrani zvysit.

Vétrani pomoci vyklopeni okna je v zimnim obdobi zcela nevhodné! Intenzita vétréni je mald a zirdta tepla
velmi vysoka!!!

Kondenzace vodni péry na povrchu okna

Kondenzaci vodnf pary na povrchu okna vedle nadmérné relativni vihkosti vzduchu v interiéru vyznamné napoméhaii
nésleduiici skuteénosti: spusténé Zaluzie na vnitinim povrchu okna, kvétiny na vnitinim parapetu okna, akvérium,
dlouhé 187ké zévésy ¢&i zdclony mezi topenim a oknem, omezeni funkce topeni (vypnuti, zakryti atp.). Vechny tyto
Z&brany” zamezuji proudéni vzduchu okolo zaskleni a tim jeho ohtev. Dusledkem je nizké teplota povrchu a vznik
povrchové kondenzace a ndsledné vznik plisni.
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Pozndmka: Kondenzace vodni pdry v oblasti hlintkového rémecku izolaéniho dvojskla ve spodni &ésti okna neni
zévadou! V tomto misté je mirnd kondenzace z konstrukénich dvodd prakticky nevylucitelnd.

Povrchovd kondenzace vodni pdry na oknech zapficinénd nadmérnou relativni vihkosti vzduchu v interiéru & pii-
tomnosti ,zdbran” (viz vy3e), jokoz i skody s ni bezprostredné souvisejici nejsou predmétem zdruky na okna, dvere
a dalsi konstrukee.

Na skody vzniklé nesprévnym pouzivdnim oken a parapetd se zdruéni podminky nevziahuii.

Upozornéni: Dbejte zvysené opatrnosti u oken se snizenym parapetem, aby v pFipadé jejich piného otevieni nezd-
stalo v jejich blizkosti Vase dité bez dozoru!

U oken s nizkym parapetem je v nékterych pFipadech nad volnym prostorem osazena bezpecnostni pojistka, kterd pri
pouziti zabrafiuje ofevieni oken d&tmi a zérovei umoziiuje mit okna vyklopend a okny vétrat.

7.6 Poutzité povrchové Gpravy

7.6.1 Anhydritové podlahy

Podlaha ve Vasem byt je provedena jako 12ké plovouci, tzn., Ze je po obvodé oddélena od stén pres viozenou dila-
taci. Tento stav (spéra mezi podlahou a sténou) musi byt zachovdn, na coz je nuiné upozornit pripadného dodavatele
podlah. V plose podlah zéroved neni zavadou Fizend dilatagni spéra mezi jednotlivymi mistnostmi.

Do konstrukce podiah je zakéizéno provédst jakékoliv zésahy z divods rizika poskozeni rozvodd vody, topent a elek-
troinstalace, které jsou ve skladbé podlahy vedeny. Montéz prahg & prechodovych ligt povrchovych krytin je mozné
pouze za predpokladu pouziti technologie lepent.

Dovolené rovnomérné zatizeni podlahovych konstrukei:

byly 150 kg/m?
chodby a schodisté 300 kg/m?
balkény, terasy 200 kg/m?
gardzovd stani 250 kg/m?

Predpokladand konstrukéni vyska findlnich né3lapnych vrstev podlahy dle projektové dokumentace ¢ini cca

12-15 mm.

7.6.2 Vnitini omitky a stérky

V bytovych jednotkéch jsou pouZity na sténdch a stropech tyto materidly:

— sfropy — sadrové stérka

— stény (mezibytové, mezipokojové pficky) — vépenosddrové jednovrstvé omitka
— stény socidlni zaFizeni — vdpenosddrové jednovrsivd omitka

Vyhodou sédrovych omitek je jejich aktivni role pfi vyrovnévani vihkostnich podminek vnitintho prostredi. Sédrové
omitky vlhkost &distecné pohlcuji v dobé zvysené relativni vihkosti, a naopak uvoliiuji v obdobi snizené relativni vihkosti.
Dalii vyhodou je snadnd a neznatelnd oprava v pFipadé poskozeni. V piipadé opravy sddrové omitky postupujeme
dle hloubky o rozsahu poskozeni nasledovné: Pri poskozeni od 3mm vy3e ofistime misto opravy a odstranime volné
&asti omitky. Pripravime si rychle tuhnouci pevnostni sadru do gumové nédoby, konzistence musi odpovidat zhruba
konzistenci zubni pasty (pomér cca 0,6 | vody na 1 kg pevnostni sédry). Sédra musi byt aplikovéna do 3 minut od
namichdni. Sirokou 3pachtli stéhneme prebytecnou sédru, zarovndme a nechéme asi hodinu zaschnout. Potom nane-
seme findIni sédru obdobnym zptsobem. Po jejim zaschnuti podveden prebrousent. Je vhodné vznikajici jemny prach
prib&zné odsévat primyslovym vysavacem. Néiadi omyvéme ihned po pouziti.

PFi poskozeni omitky do 3 mm o¢istime podklad, pripravime si findini sddru do gumové nédoby, konzistence musi
odpovidat zhruba konzistenci zubni pasty (pomér cca 0,7 | vody na 1 kg findlni sédry). Sédra musi byt aplikovéna
do 20 minut od namichdni. Sirokou $pachtli naneseme findlni sadru tak, abychom, roztéhli sédru do 200 mm okolo
poskozeného mista. Sddra se nandsi v co nejtenci vrsivé, aby vyplnila pouze mikrospéry. Po zaschnuti (cca 2 hodiny)
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provedeme prebrouseni do ztracena. Je vhodné vznikaijici jemny prach prib&zné odsévat promyslovym vysavacem.
Ndradi omyvéme ihned po pouziti.

7.6.3 Obklady a dlazby

Pro pipad, Ze cheete na obklad anebo do dlazby pikotvit (privrtat) nékteré drobné zaFizovaci predméty (mydelniky,
dévkovate mydla a sampénu, héeky, suscky, svitidla, dorazy dvefi) je pred zahdjenim praci potieba zjistit, zda pod
obkladem a dlazbou neni proveden rozvod fechnologii. V idedinim pFipads je lépe pouzit nalepovaci prvky.

Pokud budete vrtat do obkladu, vyméte si a oznacte pozice pro umisténi zarizovaciho predmétu a misto pro vrtdni,
vypnéte a uzavrete technologické rozvody v dané mistnosti, vridkem v nizkych otéekéch bez piiklepu predvrtejte gla-
zuru a obklad za zvysujicich se otéek, po provrténi obkladu je mozno pouzit pitklep. Pouzivejte pouze neposkozené
vrtaky pro vrini v téchto materidlech. UPOZORNENI: PFipadné poskozeni technologickych rozvodi, prasknuti nebo
odpadnuti obkladi a dlazeb neni povazovéno za zéruéni vadu a klient provadi tyto préce na viasii nebezpeci
a riziko. Pfi provrtani nétérové hydroizolace hrozi ztréta t&snosti a mize dojit anebo i dlouhodobg dochdzet k zate-
&eni do okolnich konstrukei. V tomto piipadé se také nejednd o zdruéni vadu a pripadné néklady na odstranéni této
vady budou klientovi predétovany.

Keramické podlahy a obklady se snadno a rychle &isti teplou vodou s b&znymi isticimi prostredky k tomu ur-
&enymi (Jar, Cilit) bez abrazivnich slozek. Po zameteni a odstranéni hrubych neistot se podlaha setie vlhkym
hadrem a vytie dosucha. Cisténi je treba provadét pravidelng (pfi uzivani bytu min. jednou tydné). Dlazdice
(a obklédagky) vyborn& odoldvaji viivu Eisticich prostfedkd pro domdcnost, které jsou b&zné v prodeji, veetng
t&ch, které obsahuji slabé kyseliny a louhy.

Cisténi je treba provadst pravidelng podle stupné 3pinéni. V 2ddném pripads k &isténi nepouzivejte primo kyseliny,
louhy nebo mechanické prostredky.

Na prechodové, rohové a koutové listy nepouzivejte Cistici prostredky obschujici abrazivni pfimési — pisek, krémy
s primési abraziv, pripravky na bézi chloru, zdsaditych a kyselych piisad — louhy, kyseliny, a jiné chemikdlie). Hrozi
riziko poskozeni povrchové vrsivy nebo zména barvy povrchu celé listy (vykvéty, oloupéni, koroze atd.). Takio posko-
zené prvky nejde jednoduse vyménit a dochdzi ke skodém véfstho rozsahu.

Vlivem teplotnich zmén ptsobicich na obklad (horké a studend voda) a ndslednym vysychdnim a opakovdnim téchto
cyklo mize dochdizet ke vzniku mikrotrhlin ve spdrovéni obkladu, dlazby a zafizovacich predmétd. Tato mista je nutné
pravideln& kontrolovat a pripadné utésfiovat za pouiti sprévnych materigld (sanitérni — fungicidni spérovaci hmoty
nebo sanitdrnimi tmely s pridavkem fungicidu, napt. sanitérnim silikonovym tmelem). Vyvarujte se uiti sily pfi cisténi
zatmelenych spdr. Silikonovy tmel je trvalé pruzny a pfi pouZiti nadmérné sily dojde k jeho vydroleni.

Keramické dlazby a obklady je nutné chrénit pred ndrazem nebo posunem ostrych a tvrdych predméto — napt. pfi
stéhovdini ndbytku apod.

V koupelndch a WC poutzivejte pouze sanitarni silikonové tmely, které obsahuiji fungicidni pisady.

Upozornéni: sledujte prosim kvalitu spoji, pripadné utésnéni spdr silikonovymi & jinymi tmely. Jednd se o b&znou
degradaci materidlu a je véci Gdrzby domu zaijisfit opravu tak, aby nedoslo k dalsim skoddm.

7.6.4 Malby

Malby se musi obnovovat v zévislosti na expozici a frekvenci pouzivdni daného prostoru. Obecné plati, e se musi
obnovit asi po 2 - 4 letech. Nesmi byt trvale ve styku s vodou, napt. vzlinavé vihkost a neni odolnd vici odFent, ¢i
pddu #x3iho telesa.

Malitské Gpravy nebo nové malby si mize kazdy provédét sém (ndvod je na kazdém baleni malifské hmoty) nebo si
ie nechat provést odbornou firmou. Pfi redlizaci byla pouzita barva Primalex Plus bild.

Z poddétku uzivéni (1 - 3 roky) moze dojit ke vzniku vlasovych trhlin /$itka cca 0,1mm/, jejichz pFicinou je dotvaro-
véni a objemové zmény vlivem postupného vysychdni konstrukei az do dosazent prirozeného ustéleného vihkostniho
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stavu. Proto v tomto obdobi doporuéujeme s ohledem na pFipadnou nutnost opravy trhlin v omitkéch neprovadst
barevné malby.

Pokud se rozhodnete pro barevné Feseni vnitinich maleb, vyckejte s jejich aplikaci az po pominuti vyse popsanych
jevl, opravy na barevnych malbdch jsou v podstaté neproveditelné z divodd zmén barevnych odsting pisobenim
stérnuti. Pokud se pro barevné malby presto rozhodnete, je bezpodmine¢né nutné uschovat dostate¢né mnozstvi
pivodni barvy véemé specifikace typu a vyrobce. Garanéni opravy omitek a maleb se vztahuji pouze na obnoveni
pivodniho bilého nétéru. To samé plati pfi pouZiti tapet.

7.6.5 Nadtéry

K findInim nétérdm zérubni byly pouzity syntetické barvy. Pro tklid a Gdrzbu pouzivejte vihky hadfik s pridénim
sapondtu. Nepouzivejte Cistici pripravky obsahujici abraziva nebo jiné nevhodné chemikdlie, nepouzivejte standardni
houbicky na myti nédobi a jiné predméty obsahujici abrazivni materidl.

7.7 Vstupni dvefe do bytové jednotky

7.7.1 Bezpeénost vstupnich dvefi a jejich protipozarni funkce

Vstupni dvefe do bytovych jednotek jsou standardné osazeny dvefmi Sapeli v ocelové zdrubni, na zékladé
klientskych zmén jsou do nékterych bytovych jednotek osazeny dvete bezpe&nostni dvere Sapeli v ocelové dvou-
polodrézkové zérubni.

Vstupni dvefe do bytovych jednotek plni kromé bezpecnosini funkce také funkci profipozérniho uzévéru. Z tohoto
dovodu jsou nékteré dvere vybaveny samozaviradi, protoze musi byt trvale zavieny. V Zddném pripadé nesmi dojit
k demontdzi samozaviracd! V piipadé vymény vstupnich bytovych dvefi je bezpodminecné numé dodrzet predepsa-
nou pozdrni odolnost dvefi (oznadeni na fitku) a jejich komponent a tento zémér bezpodminecné odsouhlasit se
sprévcem objektu. Pfi zméné musi byt zachovén stévaiici vzhled spole¢nych prostor.

Svou funkei pini pouze ve stévaiicim stavu tzn., véemné ocelovych zérubni, prahl a pii neporusent t&snéni a profipo-

#&rnich zpéhiovacich pasek. Tyto dvere podléhaii pravidelnym revizim — viz nize.

Provozovatel nebo jim uréend osoba je povinen pribézné provédst kontrolu pozdrniho uzévéru. Provddi kontrolu:

® Vizudlni, zda neni vyrobek mechanicky poskozen — narazen, prorazen, nebo jinak poskozen

* Kontrolu funkénosti, kde zejména kontroluje, zda nedrhnou dvere v zdrubni, nedrhnou-li o podlahu, zda je sprévnd
funkénost zémkd, zdvést a ostatnich doplikd dvefi.

V piipadé zjisténi zévady, které moze ovlivnit spravné fungovéni pozdmiho, resp. kourotésného uzavéru je numé
v piipadg dvefi Sapeli kontaktovat vyrobcem proskolenou firmu, kterd vlasini , Pov&Feni pro montéiz a servis pozdrnich
uzévérd SAPELI” (seznam u firmy Sapeli nebo na webovych stréinkéch firmy www.sapeli.cz)

7.7.2 Povinné servisni prohlidky dvefi

Provozovatel (u spolecnych prostor je to spolecenstvi viastnikd a u vstupnich dve¥i do bytové jednotky a dvefi do samo-
statnych komor v obytnych podlazich majitel bytové jednotky, nebo vlastnik komory) pozérniho uzévéru je ze zékona
povinen zabezpeit vykondni pravidelné kontroly pozérniho, resp. kouFotésného uzévéru nejméné jednou za rok.
Tuto zkousku je oprévnéna provédst pouze proskolend firma, kterd vlastni povéreni od vyrobce O provedent servisni
prohlidky a piipadnych opravéch je nutné provést zéznam do provozniho deniku, ktery je soucésti ,Servisni knizky”
pozdrniho uzdvéru. Servisni prohlidka se sestdvd z nésledujicich bodo:

® Vizudlni kontrola uzdvéru

* Kontrola funk&nosti

¢ Z8kladni Gdrzba a oprava odstranitelnych zévad

® Vizudlni kontrola uzdvéru
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® kontrola rovinnosti dvei — rovinnost kidla je dileitd ve vztahu k zérubni, zda nevznikaii nestandardni, nepovolené
spary. Obzvlésté obezieins je foto dileZité posuzovat u koutotésnych vyrobkd.

® kontrola stavu zdrubné — pfi kontrole je nuné se zaméfit, zda nedoslo k poskozeni n&kterych jejich césti, nebo
nedovolenym Gpravém.

® kontrola vztahu kfidla a zdrubné - posouzeni, zda nedochdzi ke kontaktu dvefniho kfidla se zérubni (nedrhne) nebo
s podlahou, a zda je obvodové spdra mezi dvenim kiidlem a zdrubni rovnomérné a v predepsanych tolerancich.

* kontrola dvefniho a vrchniho kovéni a doplitkd — mezi funkéni prvky pozérmich a koufotésnych uzévérd patfi
zévésy, zémky, zéstrée, mechanické prahy, samozavirage, protiplechy, panikové kovéni, koordindtory. Hodnoti se
vizuding, zda jsou kompletni a nevykazuiji n&jaké poskozeni nebo defekty.

¢ Kontrola funk&nosti

® Stav funkénich prvkd a kovéni — mezi funkéni prvky pozérnich a koufotésnych uzévér patti: zdvésy, zémky, zéstrée,
mechanické prahy, samozavirae, protiplechy, panikové kovéni, koordindtory.

V pipadé zjistni zévady (nadmérné opotiebent, $paind funkénost apod.) se provede sefizeni nebo oprava pokud

to prvek umoziiuje. V pripads, Ze zdvada je neopravitelnd, je mozné provést vyménu celého prvku (napt kovani, ¢i

dveiniho dopliiku), ale pouze tehdy, pokud nedojde k zésahu do konstrukce &ésti pozdrniho uzévéru.

Pokud zévadu neni mozné za uvedenych podminek odstranit, je nutné seznémit provozovatele uzévéru s nutnosti

vymény dvef, zérubni nebo celého pozdrniho uzévéru. O tomto faktu je nutné provést zéznam do provozniho deniku,

ktery je souddsti ,Servisni knizky” pozdrniho uzdvéru.

7.7.3 Bé&ind Udriba dvefi

Dvefe je mozno Cistit a o3etfovat vihkym hadrem s pouzitim b&znych, neagresivnich a necbrazivnich sapondtovych
piipravkd nebo mydlovou vodou. Neni mozné pouzivat pipravky s piisadou silikonu. Do instalovanych zémkovych
vlozek képnéte mazadlo WD 40 nejméné 1x za 6 mésicd.

V piipadé bezpecnostnich dvefi je nutné dbdt zvysené opatrnosti pii manipulaci s dvefmi v pFitomnosti déti a domd-
cich zvitat. Také osoby se snizenou pohyblivosti a omezenou orientaci musi peclivé natrénovat ovladani dvefi, je treba
mit na paméti vysokou hmotnost dveniho kiidla zejména ve spojeni s provanem. MoZe dojit a k poskozent okolnich
konstrukei, pripadné i zamykaciho mechanizmu. U dvefi SAPELI je zakdzéna manipulace se zamykacim systémem
pii otevenych dvefich.

7.8 Vnitini dvefe v bytové jednotce

Vnitfni dvefe jsou dle standardu osazeny vyskové dle technologického listu stavby, tzn., Ze spdra mezi hrubou podla-
hou a spodni hranou oblozky umoZiuje osadit promémé 12 mm vrchni néslapnou vrstvu podlahy (plovouci lamino
podlaha, dlazba, koberec).

Upozornéni: V piipads, Ze v byté bude polozena podlahové krytina mensi tloustky, nez 12 mm Ize vzniklou spéru
zaplnit trvale pruznym tmelem odpovidaijictho slozent (nejednd se viak o zéruéni vadu). V jinych pripadech, napt. pfi
klientské montéi drevénych parket o flousfce vy3si nez 12 mm Ize oblozkovou zdérubei zkrdtit — pitiznout. Z ddvodu
zachovéni zéruky kontaktujte autorizovanou montézni a prodejni firmu dvei Sapeli (kontakt Vém poskytne sprévee
objektu), kterd po objedndni a za Ghradu toto zkréceni provede.

V piipads, Ze pouzijete podlahovou krytinu o nizké tloustce (nap¥: vinyl) je vhodné celoplosng provést predem podla-
hovou stérku tak, aby povrch podlahy byl v dostate¢né vysce. Oblozkové zarubné jsou opatieny obvodovym t&snénim,
které moze z po&dtku &stecns ztizit zavirani kiidel. Tento jev by mé&l po dotvarovani t&snéni pominout.

Podminkou dlouholetého uivani dvefi je pFim&Fené a Setrné zachdzeni, vhodnd Gdrzba. Dvete pouzivejte b&znym
a 3etrnym zpUsobem. Nedovolte, aby doslo k ndrazom do dvefi, Gderdm riznymi predméty nebo ndsilné zavirdni
privanem, kliku dve¥i nepretézujte.

Prvnim a hlavnim nepfitelem viech vyrobkd ze deva je vihkost. Je proto nezbymé, aby byla relativni vihkost v pro-
stordich s t&mito dveimi udrzovéna okolo 50 % (min. 30 %, max. 60 %), s dlouhodobym vlhkostnim rozdilem mezi
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prostory oddé&lenych dvefmi do 10 %. Dodrzujte minimdlni teplotu prosttedi 15 °C a nejvyssi teplotni rozdil prostord
oddglenych dvefmi 5°C. Jinak hrozi nebezpeci deformace dvefi. Proto je nezbyié nuiné provozovat vyrobky ve
vyschlych prostordch bez nadmérné vihkosti. Pokud Zjistite napf: roseni oken, je fo znémkou stoupdni vihkosti. K od-
vréceni tohoto nebezpei obvykle staci vylepsit vétraci rezim. Hodné topit v zimé nestagi. Teply vzduch vlivem svého
rozpindni pojme sice uréité mnozstvi vihkosti, po vychladnuti viak zase stejné mnozstvi vylougi ve formé srazené vody.
Pro odstranéni necistot z povrchu dveff staci jemny suchy, nebo jen lehce navihéeny (flanelovy) haditk. Nepouziveite
préskové istici prosttedky ani dréténky. Rozhodné se vyvarujte pouzivéni vody jinck nez jen pouze pro navlhéeni
hadfiku, ktery pred pouzitim dokladné vyzdimeijte. Obdobng i prosklené plochy je treba oseffovat tak, aby nedoslo
ke styku ozdobného rémecku s nepfiméfenym mnozstvim vody. Pokud chcete zvysit lesk, je mozno pouzit prostredky
pro o3etteni ndbytku. Jestlize s nimi nemdte dostatecné zkusenosti, vyzkousejte je nejprve na méné viditelném mists,
vyckeite, a pokud je vysledek uspokojivy, pouZijte je na celé dvere.

Pro &isténi skel pouZivejte prosttedky k tomu uréené tak, aby tento roztok nepusobil negativné na povrch
okenniho k¥idla.

Pri isténi zarubni, dvernich kiidel a viech typl vypini se nesmi pouzivat ostrych predméto, drétének a pripravkd,
ve kterych je obsazen pisek &i jiné pevné abrazivni &éstice z dovodu nebezpeéi poskozeni povrchové Gpravy nebo
oplésténi vyrobku. Nesmi se pouzivat organickd rozpoustédla, Fedidla, kyseliny a louhy.

Zamky, zévésy a spodni vedeni promazdveite pravideln& min. 1x mésiéné a udrzuite je v Cistot&. V okoli dvefi udrzujte
porddek, pripadné necistoty o predméty mohou dvefe poskodit nebo omezit jejich funkei. V pripadé poskozent je
nutno nechat poskozené misto opravit vyrobcem.

Dveini kiidla je nutno pouzivat s ohledem na jejich konstrukéni viastnosti. Jednotlivé &sti jsou dimenzovany podle
druhu dvernich kiidel a nelze je zédnym zptsobem nadmémé zatézovat. Je naprosto nepfipusiné vkladat zaréizky
proti zavieni dvefnich k¥idel do &dsti mezi dverni kiidlo a zérubefi na strang pantd (hrozi deformace nebo vylomeni
dvefnich zévést), zajiséni dvefnich kidel profi uzavieni zamknutim zéstrée v ofeviené poloze (hrozi deformace
zéstrée zémku a protiplechu na zdrubni). U dvoukidlych dvei (pevné k¥idlo) je treba uzavirat ob&ma zéstréemi, aby
nedochdzelo ke kfizeni dvefniho kiidla nebo dokonce k jeho vylomeni.

7.9 Rozvody a zafizovaci predméty ZTI

7.9.1 Bytové rozvody — vodovod

Hlavni uzévéry studené a teplé uzitkové vody veetné vodomér jsou umistény v bytech za instala¢nimi dvitky, ve
vyjimecnych pripadech v kuchynich na prostupu z instalaéni $achty za kuchyriskou linkou. Odecty spotteby teplé a stu-
dené vody spotiebované jednotlivymi majiteli bytd jsou provédény délkovym odectem. V kuchyni je nutné zabezpecit
pFi montézi Vami vybrané kuchyriské linky pistup k vodomérom.

V bytech jsou osazeny vodoméry s komponentem pro délkovy odecet.

V piipadé nutnosti zdsahu do téchto zaizent je nutno kontaktovat sprévee objektu. V opagném piipadé hrozi sankce,
popiipadé néhrada vzniklé skody.

Udrzba viech kulovych uzdvérd spocivé v tom, ze jednou za tfi mésice je nutné kulovy uzavér zaviit a ofeviit. Uzavieni
t&chto ventild je bezpodmine&n& numé pfi jakémkoliv zésahu do vnitfnich rozvodd v jednotce & v pFipadé havdrie.
Rozvody v bytech jsou vedeny v podiahéch a piizdivkach k jednoflivym zafizovacim predmétom. Castym zdrojem
poruch byvd preruseni potrubi pfi vrtdni do stén. Oprava takto poskozeného potrubi je obtiznd a rovnéz nespadd
do zdruénich oprav.

Upozornéni: Pfi dlouhodobé nepiitomnosti maijitele bytu doporucujeme uzavfit piivody teplé i studené vody.

V mistech, kde je vysoky tlak vody, Ize nékdy zaslechnout bouchéni nebo klepéni ve vodovodu. To moze byt zpiso-
beno néhlym uzavFenim vytokové armatury. P¥icinou hluku mohou byt také opottebované nebo uvolnéné podlozky
a matice, uvolnéné souddsti kohoutl, $patné & opotiebované t&snéni nebo vzduch v potrubi. P¥i normédlnim provozu
vodovodu moze v potrubi dojit ke vzniku slabého klepéni, které je zpisobovdno zejména myckami a prackami, je-
jichz mechanické ventily se uzaviraii velmi rychle a vytvdreji tak flakovou vinu postupujici potrubim. Véfina uZivateld
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dokéze bez problému odlisit obvyklé zvuky vznikajici provozem vodovodniho systému. V piipadé pochybnosti je lépe
kontakfovat spravce objektu a predejit tak mozné problémy.

7.9.2 Bytové rozvody - kandlizace

Splagkové vody jsou z bytu odvédény pripojovacim potrubim do jednotlivych instalagnich Sachet umisténych v byto-
vych jédrech. V pipadé ucpéni zaijisti vycisténi kanalizace sprévee objektu ve spolupréci s odbornou firmou. Pipadné
poskozeni potrubi pii neodborné manipulaci a &iséni je porusenim zdruénim podminek.

Kanalizagni potrubi je uréeno pouze k odvédéni destovych a splaskovych vod. Vylévéni latek a predméts, které by
mohly zpUsobit ucpdni potrubi je kvalifikovéno jako poruseni zdrugnich podminek a néklady na odstranéni vzniklych
$kod budou pretetovény uZivateli. Pro bezproblémové uzivani plastovych vnittnich kanalizagnich rozvod doporugu-
jeme nevypoustét do odpadi vodu s hrubymi mechanickymi necistotami, piipadné jiné tuhé nebo mastné materidly,
které mohou zpUsobit ucpdni kanalizace. Zéroveri je nutné minimdlng jednou roéné procistit umyvadlové, kuchyriské
a WC sifony a odstranit z nich zbytky mydel, vlast apod. a propléchnout je isticim prostredkem na plastové odpady.
Vylévéni chemikdlii a hotlavin, vhazovéni zbytkd potravin, jiného hygienického odpadu a predmétd je zakdzéno.
Platnd legislativa (vie ve znéni pozdgisich predpist) pro tuto oblast je:

Zékon €.254/2001 Sb., o voddch (vodni zékon),

Zdkon ¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kandlizacich a souvisejici predpisy.

Je nutno také dodrzet pravidla uréend provozovatelem kanalizace (PVK a.s.), napi. zékaz drti€o odpado.

7.9.3 Zavésné splachovaci WC

Zavésnd WC jsou osazena splachovacim systémem AlcaPlast nebo Geberit. Systém splachovani umoziiuje takzvané
ekonomické splachovdni. Délené oviddaci tlagitko umoziiuje vybér vétitho mnozsivi vody - zatlaent vétsi &ésti plochy
tlaitka - nebo men3iho mnozstvi vody - zatlageni mensi &ést tlaitka.

Cisténi keramickych a plastovych zafizovacich predméto je mozno provadsét k fomu uréenymi standardnimi Eisticimi
prostedky, v 2édném pFipadé mechanickymi prostredky (dréténkami, brusnymi latkami nebo prostredky obsahujici
nevhodné chemické ldtky a abraziva apod.), které mohou zplsobit poskozeni povrchd. Takové poskozeni je kvali-
fikovéno jako poruseni zdrugnich podminek. Neodborné zésahy do splachovacich systémd jsou kvalifikovény jako
poruseni zéruénich podminek.

Seddtka vyrobend z duroplastu & termoplastu nedoporucujeme istit Eisticimi pripravky na bézi chléru. Po pouziti
podobného typu éistictho prostredku se miZe zménit barevnost sedétka, dochdzi ke Zloutnuti a také se mize zménit
jeho pevnost.

Seddtka doporucujeme ¢istit hadiikem s mydlovou vodou a wytiit do sucha.

7.9.4 Umyvadla

Umyvadla jsou upevnéna Srouby ke sténdm a jsou vybavena automatickymi odiokovymi komplety v zévislosti na typu
baterie a zépachovymi uzévérkami lahvového typu, umoZiiujici snadné &isténi pouhym odsroubovénim a vyjmutim,
piipadné polonohou anebo nohou (sloupem).

7.9.5 Vana - sprchova vanicka

V koupelnéch jsou osazeny standardni plechové smaltované vany, nebo akrylétové vany a sprchové vanicky se
zésténami. Vany jsou vybaveny automatickymi odtokovymi komplety. Vanovy sifon je umistén pod odtokem z vany.
Jeho provedenti je z montdzniho hlediska provedeno jako bezidrzbové. Cisténi odpadu provédime zésadné vrchem,
tj. aplikaci pislusného cistictho prostredku neposkozujictho povrch daného zafizovaciho predmétu a jeho souddsti
do odpadu. Revizni otvor je zakryt obkladagkou se zasilikonovanou spérou a lze jej najit poklepem na obklad vany.
V piipadé potieby |ze prisluinou obkladacku ofiznout ostrym nozem a uvolnit. Zp&tou montdz provést opacnym
zpUsobem, tj. osadit na misto, vystredit spéry a utésnit silikonovym tmelem.
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Vany, pripadné jejich kovové sou&dsti jsou spojeny na uzemnéni. V piipadé demontéize vany nebo sprchové vanicky,
nebo jejich Uprav musi byt uzemnéni opét propojenc.

P¥i sprchovéni ve vané ve stoje doporucujeme neslapat na zétku a tu radsji vyjmout a zabrdnit tok mechanickému
poskozeni jejiho ulozeni. Cidténi van je mozno provadét standardnimi chemickymi prostedky, v 2ddném pripads ne-
pouzivat sapondty obsahujici abrazivni &dstice nebo mechanickymi prostredky (dréténkami, brusnymi létkami apod. ),
které mohou zpUsobit poskozeni povrchu vany. Takové poskozent je kvalifikovdno jako poruseni zéruénich podminek.
Lité akrylatové materigly:

Tyto materidly pouzivané na vyrobu koupacich van a sprchovych koutd jsou neporézni plastové materiély vysoké
kvality. Jejich ¢isténi |ze provadét vyse popsanym zptsobem. Pro zachovéni Zivotnosti povrchové Gpravy je dolezité
fidit se ndsledujicimi radami:

Nevhazujte do vany zédné predméty. Neddveijte do vany predméty znecisténé abrazivnimi materidly (znecisténd
obuv, kvétindce, védra a nddoby se znecisténym dnem atd.). Nevylévejte vodu znecisténou abrazivnimi a sypkymi
materidly (bléto, pisek, drobné kamenivo, zbytky stavebnich malt a lepidel, strepy atd.). Opryskand mista a praskliny
na povrchu maiji sklon k degradaci a nejsou povaZovény za zavadu k reklamaci.

Neni mozno dodatecné instalovat vifivou ani perlickovou vanu bez akustickych Gprav, pripadné bez statického
posudku u van vétich rozméro!

Opravy a gisténi ucpanych sifond neni moZné uznat jako reklamaéni vadu. Pokud dojde k ucpéni kanalizace mimo
bytovy rozvod, volejte ihned sprévce objektu nebo havarijni sluzbu.

Upozomnéni: Pokud nebudefe bytovou jednotku dlouhodobg uzivat, zdijistéte obéasné zaliti viech sifond (zejména
v letnim obdobi) vodou. V opagném pripadé dojde k vyschnuti vodnich clon v sifonech a do bytové jednotky budou se
znaénym zdpachem odvétrévéna kanalizagni potrubi objektu.

Zéstény k vaném a sprchovym koutim:

Zéruka plati na viechny viastnosti viech dodanych produktd, na jejich vzhled a kvalitu povrchu. Nevztahuje se pouze
na poskozeni zpisobend mechanickymi nebo chemickymi vlivy (napt. nevhodnym osetfenim povrchu) a na poskozeni
zpUsobend nevhodnym pouzivénim vyrobku. Stejné jako ostatni materidly vyZaduje i sklo & plast sprchové zéstény
pravidelné ¢isténi a Gdrzbu. Kvalitu proskleni moZete ponicit napt. chemikdliemi, nevhodnym pouzivénim nebo nedo-
statecnou péci. K odrzbé Ize pouzit jemny myci prosttedek, nepouziveijte prosttedky na drhnuti, ani présky, agresivni
alkalické nebo kyselé cistici pripravky, ani ostré predméty. Nenechévat pusténou vodu bez dozoru, zéstény nejsou
vodof&sné.

7.9.6 Vodovodni baterie

V koupelndch jsou standardné osazeny pdkové vodovodni baterie. Pritok vody je korigovén pdkou smérem nahoru
a dolo. Pokud bude péka v nejnizsi poloze, je voda uzaviena, posouvdnim nahoru je pozvolna otevirdn otvor tak,
Ze v nejvy$si poloze je protok nejvétsi. Teplota vody je ovldddna stejnou pékou, pokud bude péka otocena smérem
doleva, potece pouze tepld voda. Posouvénim péky doprava se pozvolna studend voda misi s teplou tak, Ze pfi do-
razeni pdky doprava potece voda studend. Jednoduchym pohybem tak |ze snadno namichat poZadovanou teplotu
a mnozstvi vody. Umyvadlovd baterie mize byt na zadni strané opatiena pékou oviddaijici zétku sifonu. Vytazenim
smérem nahoru se zdtka odpadu uzavie, ofeviteni nastane, pokud je pdka stlagena dold. Pro spravnou funkci baterie
je nutno obéas vycistit sitko na vytoku a odstranit z n&j piipadné usazeniny.

Baterif vanovou Ize napoustét pFimo vanu nebo povytazenim péky prepnout proud vody do sprchové hadice. Drzék
sprchové hadice je prilozen ke kazdé soupravé, jeho montéz po uréeni umisténi svéfte odborné firmé. V kazdém
pipadé musi byt drzdk sprchy upevnén vyskové nad rovinou vanové baterie minimdlng 200 mm.

Cisféni baterii je mozno provadét standardnimi chemickymi prostiedky, v 2ddném piipadé mechanickymi prostredky
(dréténkami, brusnymi latkami, alkoholem, neorigindlnimi vyrobky s obsahem kyselin a louhu apod.), které mohou
zpUsobit poskozeni povrchu baterie. Usazeniny vépniku je tfeba odstranit pomoci specidlniho cisticiho prostredku,
ndsledng omyt Cistou vodou a vylestit kusem létky do sucha.

48



REZIDENCE U SARKY - BYTOVE DOMY D1 D2 D3

Poskozeni nesprévnym zachdzenim, ¢isténim, Gdrzbou nebo neodbornym zésahem je kvalifikovéno jako porusent
zéruénich podminek. K zaijisténi spravné funkce vodovodnich armatur je zapottebi obéasné (pravidelng) procisténi
vnitfnich sitek vytok( (zejména po opétovném napojent jednotky ¢&i objektu na zdroj vody po predchozim vypadku).
Cisteni sitka baterie je nuiné provadst cca jednou za mésic, vyiroubovénim sitka z baterie a jeho naslednym propldch-
nuti. P¥i demontéi sitek a manipulaci se $roubenim pouzivat pouze hladké a k tomu uréené ndstroje.

7.9.7 Vyvody pro pracku a prackovy distici a zdpachovy uzavér (sifon)

Pripojeni pracky k vodoinstalaci je umoznéno hadici, kierd je sougdsti piislusensivi pracky pres prackovy ventil (stu-
dend voda). Prackovy sifon je podmitkovy. Viyvod odpadu pracky (gumovd hadice z prislusenstvi pracky) se navlece
na vstupni potrubi odpadu a zajisti vhodnou svérnou objimkou. Cisténi prackového sifonu je mozno provadét ode-
jmutim kryci desky a odsroubovdnim ¢istictho uzdvéru. Tento zdsch je lépe svéfit odborné firmé, pipadné poskozeni
pii neodborné manipulaci jsou kvalifikovdna jako poruseni zéruénich podminek. Dodrzeni podminek pro pfipojent
odpadni hadice od pragky — viz névod pfistroje — sprdvné zav&seni hadice za prackou a dodrzeni vyskového rozdilu
mezi hladinou vody ve spoftebici (doporugent pro dany typ pracky) a vyskou odpadu (sifonu).

Upozornéni: Pri demontdzi pragkového sifonu dojde k vytoku vody slouzici jako zdpachovd uzdvéra ve spodni &dsti.
Cisteni sifonu a kontrolu doporuujeme provédét preventivné jednou za pol roku.

7.9.8 Vyvody pro kuchyiiskou linku viz Pravidla pro osazeni kuchyiiské linky

Vyvod studené vody v kuchyni je navrzen bez zp&né klapky, pokud budete na piivod vody pFipojovat spotiebi, je
nutné, aby na piivodu vody do spotfebice byla zfizend zpéing klapka z divodu moznosti kentaminace viz. CSN 75
5409: Gnor 2013 - Vhitini vodovody.

7.9.9 Vyvod vody na terasu

Sou&dsti nékterych bytovych jednotek (klientské zménay) s terasami je venkovni rozvod studené vody, slouzici k Gdrzbé
venkovni zelen& a feras. Viechny tyto vyvody na celém objektu jsou osazeny nezémrznymi kohouty KEMPER. Pred
prichodem zimniho obdobi — mrazi - je nutné pouze odstranit (odvodnit, odpoijit) od tohoto ventilu pripojené rozvody
(hadice, potrubi venkovniho zévlahového systému) tak, aby ve ventilu nezdstala v jeho venkovni &dsti stét voda, kterd
by mohla zmrznout a poskodit ventil.

7.10 Rozvody elekiro - silnoproud a slaboproud

7.10.1 Silnoproud - Piivod a bytovy rozvad&, bytové rozvody, zafizovaci predméty. Elektroinstalace silnoproud
Jednotlivé byty jsou napdijeny z patrovych elekiromérovych rozvadéed, ve kterych &islo odbgrného mista odpovidd
oznadeni bytové jednotky. V rdmci predévaciho Fizeni kazdy maijitel jednotky obdrzi klicku k ofevirdni patrového
rozvadée. Ofevirdni téchto patrovych rozvadéco je pripustné pouze v piipads, Ze dojde ke shozeni (vypnuti) hlav-
niho bytového jistice. V tomto piipadé vyhledejte piislusny jisti¢ na spolecné chodbé (je oznacen &islem Vaseho bytu)
a zapnéfe jej tlakem na oviddaci pécky smérem nahoru. V této skfini jsou osazeny elektroméry a lze zde odecitat
a zérovefi kontrolovat celkovou spotiebu elekirické energie.

Upozornéni: Dbeijte na dosledné uzavirdni ocelovych dvefi na elekiromérovych rozvadécich, zabrdnite moznosti
Orazu elektrickym proudem. Tyto dvere maiji také funkci protipozériho uzdvéru.

Méenti elekirické energie pro byty je umisténo ve stoupackovych rozvadgich v kazdém patie. Obecné plati, Ze elek-
troméry bytd na patte jsou umistény ve stoupackovém rozvadéci stejného patra. Elekiroméry pro jednotlivé byty jsou
iz osazeny a stav elekiromérd byl zapsdn pfi prejimce bytd.

Vlastni jist&ni bytové jednotky se nachézi v pojistkové skiini nad vstupnimi bytovymi dvefmi. Automatické jistice jsou
oznadeny a v pFipadé odpojeni okruhu jistice jej nahodime tlakem na ovlédaci paeku smérem nahoru.

K samocinnému vypnuti jistiée mize dojit i pFetrzenim vidkna v Zdrovce, potom sta&i vypnuty jistic opét zapnout
a je ve v porddku.
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Daldim divodem samocinného vypnuti jistice mize byt i pilis velky vykon pripojeného spottebice na zdsuvkovy okruh,
nebo vadny spotiebi¢. Pokud se viak nejednd o Zddny z uvedenych dovodo, jde patrné o zévadu na instalaci a je
nutné zavolat odbornou firmu elektro, kteréi zdvadu odstrani. V zédném pripadé se nesnazte zévadu odstrariovat
sami fim, Ze napt. odstranite kryt bytového rozvadéce a budete zjisfovat piicinu na vodigich pod napétim.

V mistnostech se zvy$enou vihkosti (koupelna, WC) je dolezité, aby byla vzdy Fédné vétréna po jejim pouziti vestavs-
nym ventilgtorem. Ochrana pred nebezpetnym dotykovym napétim je dle CSN 33 2000-4-41 zajidténa samo&innym
odpojenim od zdroje a proudovym chréni¢em, v prostoréich koupelen je provedeno ochranné pospojenti.
Doporu¢ujeme pro zapojeni elekirospotebicd obsahujicich elekironiku (televize, videa, potitace) osadit do bytového
rozvadéée nebo do zéisuvky prepéfovou ochranu. Zdsah do rozvadéce je mozné pouze za pomoci odborné firmy.
Upozornéni: V koupelndch a WC musi byt instalovéna osvéflovaci télesa s predepsanym krytim IP 44, resp. IP 45
uréené do zény Il.

Instalované rozvody — trasy vedent elektrickych rozvodd — jsou vedeny v podlaze a nésledné svisle, event. vodorovng
jako spojnice viditelnych prvk elektroinstalace (vypinag, zésuvka, elektrokrabice, vyvod pro svétlo, ventilétor) a maiji
nésledujici ochrannd pésmar:

celd vnitini — bytovd sténa u vstupnich bytovych dvefi, eventuding i boéni stény do vzdélenosti 500 mm.

na sténdich 200 mm na kazdou stranu od osy spojnice viditelnych prvkd elektroinstalace (vodorovné i svislé)

na sténéich 400 mm od stropu a od podlahy po obvodu mistnosti

celd plocha podlahy

Vy3e uvedeny popis ochrannych pdsem md pouze informaéni charakter a nemaze podchyftit veskeré trasy rozvodd
elektroinstalace.

V ochrannych pésmech elekirickych vyvodi je zakézdno provédét jakékoliv préce (vrtdni, sekdni apod.), které by
mohly zpsobit poskozenf rozvodd a nésledné& zapFicinit riziko t&zkého Grazu & smri!

Doporuéujeme pied jakymkoliv zdsahem do stén a stropd provéFit frasy vedeni el. rozvodd pomoci k tomu uréenych
detekénich zkousecek, pFipadné tuto ginnost svéfit piislusnému odbornikovi — elektrikai.

Priprava pro monté spotebict kuchyriské linky: V prostoru kuchyng je instalovan rozvod elekttiny, ukongeny v 5
krabicich - viz samostatny obréizek s popisem.

Problémy s elektroinstalaci: Pokud nefunguii zdsuvky ve zdi nebo svételné okruhy, zkontrolujte nejprve automatické
jistice nad bytovymi dvefmi — zcela je vypnéte a zase zapnéte, event. i hlavni jisti¢ v elektromérové skiini na chodbg.
Pokud jisfice stéle vypaddvaii, kontaktuje laskavé sprévce objektu, ktery ve spolupréci s dodavatelem uréi typ zdvady.
Upozornéni: Veskeré Upravy na rozvodech elekirické energie v byté veetng dodateéné provadénych rozvodi pro
kuchyriské spottebice je opravnéna provédét pouze odbornd firma a podléhaii revizi.

ZpGsob obsluhy a tdrzby elekirického zaizeni:

U elektrickych svitidel je mozné provést vyménu svételného zdroje (2drovky, vyboiky, zéitivky). Upozoriiujeme viak,
%e jakoukoliv manipulaci s vypinagi nebo svitidly (tj. omyti krytd, vymeéna Zérovek atp.) je moZné provédét pouze za
vypnutého stavu, vypnutim pfisluiného jistice v bytovém rozvadgéi.

Zésuvky instalované ve Vasem byt jsou uréeny ve standardu pro pfipojeni elektrickych spotiebi¢t na napéti
230V/50Hz/16A. Upozoriiujeme viak na to, Ze je mozné pripojovat elekirické spotiebice pouze bezpeené a schvé-
lené pro provoz v CR podle zékona & 22/97 Sh. Spotiebice pripojené pres zdsuvky musi byt vybaveny norma-
lizovanou pFipojovaci fidrou s prislusnou vidlici. V této souvislosti Vés rovnéz upozoriiujeme na nebezpedi Grazu
elektrickym proudem v prostoru koupelny. Neni dovoleno pouzivat elekirické spotebice p¥i pobytu ve vang nebo pii
sprchovéni. Déle upozorfiujeme na piipojovéni takovych elektrickych spotrebico, kieré nejsou uréeny do prostoru kou-
pelny (. nap¥. pfimotopny panel s odkrytou topnou spirdlou). Podobné jako u elektrického osvétleni neni dovoleno ani
u zésuvek demontovat kryt a piipadné ocisténi krytu zésuvky provddét pouze ve vypnutém stavu. Doporucujeme rov-
néz t&m rodindm, kde jsou malé déti, dodatecné vybavit zdsuvky détskymi krytkami proti Grazu elektrickym proudem.
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Ve v&fsing domdcnosti je nejproblémovejsi kuchyn&, pouzivd se mnoho riznych spotiebict, af uz prenosnych nebo
zabudovanych do ndbytku. Chceme Vds proto upozornit na to, e elektricky spofebi¢, ktery je pevné zabudovdn do
ndbytku, musi byt k této instalaci uréen a vyrobce takového spotiebice Vém je povinen prredlozit ndvod na instalaci
a pouzivani. Déle Vds musime upozornit, ze elekirické spottebice pevné piipojené na sit (tj. napt:. spordk, digestor
atp.) musi byt pripojeny pouze odbornou osobou s elekirotechnickou kvalifikaci (elektrikdrem). Rovnéz instalace te-
pelnych spotiebico s sebou prindsi nebezpeti vzniku pozdru, upozoriiujeme proto na bezpeéné vzddlenosti takovych
spottebicd od hoHavych latek.

Pro pripojeni spotiebict do zdsuvek na ferasdch a balkénech plati pozadavek na zapojeni pouze takovych spo-
trebico, které jsou vhodné do venkovniho prostredi. Nenechéveijte zapojené spotiebice bez dohledu, nenechdvejte
zapojené spotrebice pii desti atd.

Zafizeni elekiroinstalace Vaseho bytu byla uvedena do provozu dnem kolaudace a vystavenim ,vychozi revize elekt-
ro”, ndslednd, periodickd” revize” musi byt provedena do 5 let, tak jak uklada CSN 331500 a je pravé na Vés jako
na maijitelich a provozovatelich, zajistit v zdjmu své viastni bezpecnosti tuto revizi.

7.10.2 Slaboproud - Pristupovy systém, domdci telefon, telefon, STA, SEK

Televizni a telefonni piipojka, domécf telefon, datové rozvody

® Televizni a felefonni piipojka

V bytové jednotce je instalovén zékladni rozvod televizniho signdlu, umozhuiici pFijem digitéliniho signdlu stanic pi
pouZiti viastniho set fop boxu nebo televize s DVB-T2. Vyvod se zdsuvkou je zpravidla piiveden do obyvaciho pokoje.
Sou&dsti bytovych rozvodi je zdroven i pFiprava umoziujici prijem kabelové televize a internetu prostrednictvim
poskytovateld téchto sluzeb. Jednd se o spol. T -mobile a Vodafone (www.vodafone.cz). Predméé doddvka (prijem
kabelové televize a internefu) je predmétem samostainé smlouvy uZivatele bytové jednotky s poskytovatelem téchto
sluzeb.

* Domdci telefon

Zaiizeni je uréeno pro hovorové spojeni mezi osobou u vstupu do objektu a osobami v jednotlivych bytech. Ddle je
uréeno k uvolnéni nezameenych vchodovych dveii do budovy. Zafizeni také slouzi jako bytovy zvonek.

Hlavni vstup je zqjistén modulem hlasitého vrétného a tlacitkovych moduld vstupniho panelu. Stisknutim jednoho
z flagitek na panelu vstupniho tabla se akfivuje bzuésk domdciho telefonu volaného Géastnika. Domdci telefon ob-
sahuje prvky pottebné pro zajisténi audio komunikace a flaitko pro ovlédani elektrického zdmku vchodovych dvei
do objektu. Po zaznéni vyzvénéciho t6nu zdvihneme sluchétko a provedeme hovor. Otevireni elekirického zdmku
provedeme sflacenim tlacitka s oznacenim klice. Systém pracuje v zékladnim provedenti, tzn., neumoziiuje komunikaci
mezi jednotlivymi Geastniky.

Elektricky zémek je instalovéin na vstupnich dvefich do objektu. Umoziiuje délkové oteviteni nezaméenych vchodovych
dveff nebo branek. Odtlacit dvere Ize jen po dobu stlacent flagitka na doméicim telefonu. Stlageni vybavovaciho tlait-
ka je signalizovdno bzucenim elektrického zémku.

Na chodbé objektu je u kazdého bytu umisténo zvonkové tlacitko. Jeho stisknutim je v pisluiném byté signalizovéno
vyzvdnénim domovniho telefonu (odlisny tén). Takto je signalizovdna névitéva u bytu. Dvéma rozdilnymi vyzvangnimi
ie fedy rozlidena vn&si (hlavni vchod) a vnitini (bytovy vchod) vyzva.

Zvonkové tablo se nachdzi u vstupnich dveii do domd, poloha zvonku je oznagena &islem bytu. Oznacte prosim vizit-
ku pomoci samolepici popisky, po zabydlenf objektu spravce zajisti definitivni popis dle Vaseho oznagent.

7.10.3 POZARNIi éidla - V kazdém byt jsou osazena &idla detekce CO2. V piipads pozdru anebo zakoufeni prosto-
ru spusti &idla zvukovy alarm, nejsou viak napojeny na zéchranny systém, pouze Vs tedy upozorni abyste zéchranné
slozky privolali. Tato ¢idla jsou umisténa v predsini. Cidla je zakézéno demontovat a je nuing pouze pravidelnd
vyména baterii - viz predany névod k obsluze na flash disku pii prejimce.
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7.11 Rozvody a zafizovaci predméty UT

7.11.1 Bytové rozvody - Ustredni fopeni

Zaregulovani rozvodd UT v tak rozséhlém obijektu, jako je Va3 novy bytovy dam, je velmi ndroéng &innost, zvIdsts pak
v prvni topné sezéné. Dbeijte, proto prosim pokynd sprévce objektu a v pipads, Ze bude nutné opétovné zaregulovd-
ni, zajistéte prosim piftomnost zodpovédné osoby v byts.

Zejména v prvni topné sezéné nevypinejte topeni ani v dobé Vasi nepiitomnosti a zajistéte dostatecns G¢inné vétrdni.

Zabrdnite tim vzniku vzduiné kondenzace vodnich par, jejimz pisobenim mdze dojit k nevramému poskozeni omitek,
maleb a viech drevénych konstrukci v byt&. Pripadné vady vzniklé $patnym vétrdnim nebudou uznény v rémci rekla-
mace. Pfi uzivéni bytu se doporuéuje udrzovat v pribghu topného obdobi v dennich hodindch fj od 6:00 do 22:00
promérné vnitini teploty cca 20 °C a v dobé& nocniho Gtlumu béhem topného obdobi v proméru cca 18 °C. (vyhl.
&.193/2007 Sb., v plamém znéni).

Pokud venkovni teplota klesne pod -10,5 °C, uzivatel bytu musi ve viech mistnostech priléhajicich k faséds, nad gard-
Femi a pod stfechou nebo ferasou udrzovat minimdlni teplotu 18,7°C.

Pri poklesu vnifini teploty a $patném véiréni se vyrazné zvyii rosny bod a fento jev se projevi kondenzaci vodnich par na
oknech, dvefich a sténdich. Uvedend skutednost se tykd samoziejmé i téch maijiteld, ktefi bytovou jednotku neuzivaiji pravidel-
né& nebo ji neuZivaji vibec. Vysokym mnozstvim vzduiné vihkosti mdZe dojit ke vzniku plisni a deformacim zabudovanych
drevénych komponenty a fento jev nebude uzndn jako zdruéni zdvada. Céstecné zavhnuti vedouci az ke vzniku plisni moze
vzniknout rovnéz u ndbytkovych a kuchy#iskych sestav trvale instalovanych na zdi. Doporugujeme proto pritbéznou kontrolu
téchto mist a pFipadné jejich osetfent (fj. oskrébdni a pretfeni pomoci béznych desinfekénich pFipravkd, napt: Savo apod.).

Hlavni celkovd spotieba pro cely objekt je métena ve vyménikové stanici, bytové uzavéry rozvodu topeni pro bytovou
jednotku se nachézeii v reviznim otvoru za instalagnimi dvitky v koupelng nebo WC a jsou opateny kulovymi uza-
viracimi ventily. Udrzba viech kulovych uzévért spocivé v tom, ze jednou za fi mésice je nuiné kulovy uzdvér zaviit
a ofeviit. Uzaveni téchto ventild je bezpodmine¢n& nutné pii jakémkoliv zdsahu do vnitrnich rozvodd v jednotce ¢i
v piipadé havérie. U kulovych uzdvéru je také umisténo podruzné méeni pFivedeného tepla - kalorimetr. Odpocet
spotieby je provéadét délkové bez nutnosti pfistupu do bytd.

Vlastni télesa jsou opatiena fermostatickymi hlavicemi, které zaijistuji konstantni nastavenou teplotu v mistnosti. Sprévnym
nastavenim a pouZivénim termoregulacnich hlavic |ze vyrazné snizit spotiebu tepla v objektu a tim i vysi plateb za teplo.
Upozornéni: V reviznim ofvoru za instalagnimi dvitky v koupeln& nebo WC spolu s hlavnimi uzdvéry je umisténa re-
gulagni armatura. Regulaéni armatura je sefizena na pozadovany pritok a je vyslovné zakézdno jakkoliv zasahovat
do nastaveni armatury, aby se neporusil nastaveny hydraulicky systém topné sité. Jejich nastavent je zaznamendno
u dodavatele a pFi neodborné manipulaci dojde ke zméné nastaveni pritokd na stoupacim vedeni a z toho vyplyvaiici
nutnosti nového kompletniho zregulovéni topného systému — porusenim plomby na regulagnich ventilech pozbyvd
vlasiik nérok na uplatnéni reklamace. Jednotlivé tlesa jsou opatiena uzdvéry na vstupu do t&lesa. Regulagni ventil
pod termostatickou hlavici topného t&lesa je zaregulovén pro potieby systému. Opétovné zaregulovéni systému je
finanéné a &asové ndrocné a vyzaduje piistup do kazdého bytu, ndklady na opétovné zaregulovéni v pFipadé pro-
kdzéni zdsahu do systému budou pozadovény po vinikovi. V pFipadé zdsahu do systému nebude foto povazovéno
jako reklamaéni vadal

Pred kazdou topnou sezénou je nutno zkontrolovat a odstranit pripadné zavzdusnéni ofopnych téles v bytové jednotce
a sprévce musi také provést kontrolu odvzdusiiovacich ventild, které jsou na kazdé stoupacce a jsou vytazeny vzdy od
stoupacky UT na spolegnou chodbu 6. NP. V téchto pfipadech se prosim obratte na spravu objektu, kterd prohlidku
ped topnou sezonou zajisti.

7.11.2 Otopnd télesa
Od uzaviracich armatur v instalaéni skiifice je rozvod topné vody veden plastovymi trubkemi v podlahéch k jednotli-
vym t&lesom. Ochranné pdsmo je celd plocha podlahy.
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Deskové otopnd a koupelnové , zeb¥ikovd” télesa jsou opatiena odvzdusiiovacimi, uzaviracimi a regulagnimi arma-
turami. Na viech t&lesech jsou osazeny termostatické hlavice.

Regulace teploty otopnych téles

Regulace teploty v bytech je umoznéna termostatickymi hlavicemi na jednotlivych tlesech. Termostatickd hlavice se
ovldda otégenim dle stupnice na &iselniku od polohy O — zaveno, pFes polohu * - #&leso je chrénéno proti zamrznuti,
do polohy 1-5 stupefs — teplota vzduch v mistnosti. Jednotlivé stupné na hlavici odpovidaif teploté vzduchu v mistnosti,
nikoliv teploté na t&lese! Nastaveni na stupeii 3 odpovidé teploté vzduchu v mistnosti cca 20 °C. Pod termostatickou
hlavici je osazena ventilové vlozka, nastavend na konstantni hodnotu pritoku. S touto viozkou nesmi byt neodborng
manipulovdno, stejné jako s vnitinimi mechanismy termostatické hlavice.

Otopnd t&lesa jsou na vstupu vybavena uzaviracimi armaturami, které slouzi k uzavieni potrubi pfi manipulaci s tsle-
sem. Ve spodni &sti t&lesa je vypoustéci Sroub a v horni &ésti odvzdusiiovaci ventil. V piipadé snizeni vykonu ofopné-
ho t&lesa — nehreje zadni &ast - je nutné odvzdusnit otopné t&leso odvzdusiovacim ventilem. Manipulaci pislugnymi
armaturami je mozno provédgét pouze specidlnimi ndstroji a je lépe ji svéFit odborné firmé.

Aby se zamezilo snizeni tepelného vykonu, je vhodné odstranit pred topnou sezonou z prestupni plochy prach,
nejlépe vysdtim nebo kartégem navihéenym v sapondtovém roztoku. Povrchovd Gprava otopnych t&les je provedena
préskovym lakem. Nepouzivejte Cistici présky obsahuiici abraziva. Zéruka se nevztahuje na opottebent vzniklé béz-
nym pouzivdnim a na skody zavinéné nesprévnou manipulaci. Zejména je zakézéno na otopné téleso Slapat nebo
je nadmérné zatéZovat.

7.12 Rozvody a zafizovaci piedméty VZT

7.12.1 Odvéiréni - koupelny a WC

Na Vasich socidlnich zafizenich jsou osazeny elektrické dvouotéickové ventiltory s éasovym dobshem nastavenym na
cca 3 minuty. V mistnostech se zvysenou vlhkosti (koupelna, WC) je dolezité, aby byla vzdy fadné véiréna po jejim
pouziti vestavénym ventildtorem. Z ventildtoru je nutno obéas vysét prach, aby nedochézelo k jeho zp&tnému vireni
v odvéirdvaném prostoru. Poskozeni koupelnovych dvefi a jejich oblozek & vnitfnich sadrokartonovych obkladd, ob-
jeveni plisni a odloupdvéni maleb, které budou zpisobeny nadmérnou uzavienou vihkosti v prostoru bytové jednotky
a jejiho socidlntho zafizeni nelze chépat joko zdruéni zévadu. Sefizeni dobshu ventildtoru se provadi v bytovych
rozvadégich, umisténych nad vstupnimi dveimi.

UDRZBA ventiltord:

LoZiska ventildtord jsou samomaznd, jsou uréena k dlouhodobému pouzivéni a nevyzaduji zédnou tdrzbu. Je treba
provddét ¢isténi ventildtoru, aby nedochdzelo k usazovéni necistot na ob&zném kole ventilétoru a nedochdzelo tak
k jeho rozvézeni a néslednému poskozenti lozisek vibracemi. Usazeny prach na mizce ventildtoru Ize Cistit vysavacem
a vlhkym hadrikem — pozor na riziko Grazu elektrickym proudem.

Upozornéni: namontované typy ventildtord jsou vhodné pro osazeni v koupelndch, vyvaruite se presto jejich p¥imému
sprchovéni & jiné dlouhodobé zétéZi vodou (stékajici voda). V pFipads, Ze se rozhodnete dodany typ ventildtoru
vyménit za jiny, pouzijte po dohod& s odborn& zpisobilou osobou typ, ktery je uréeny do dané zény se sprévnym
krytim. V pfipadé pouziti nevhodného typu ventildtoru Véam hrozi draz elektrickym proudem.

ELEKTRICKA INSTALACE A BEZPECNOST:
Obecné je nutno dbdt ustanoveni CSN 12 2002 a ostatnich souvisejicich predpiso. Pi jakékoliv revizni & servisni
&innosti je nutno ventildtor odpojit od elektrické sit, coz by méla provést odborng zposobild osoba.

7.12.2 Odvéirdni — kuchyné
V prostoru kuchyiiského koutu se nachdzi piiprava pro pipojeni digestore. Digestofe musi byt vybaveny funkénimi
zpétnymi klapkami. Vyvody pro kuchyn& po dokonéeni kuchyriskych linek by mély byt osazeny digestori se zp&nou
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klapkou a parametry — vyména vzduchu max. 250 m3/hod a min. externi tlak (tedy tlak bez flakové ztréty vestave-
nych odlucovact ¢&i uhlikovych filtrd v 50% zaneseni) 60 Pa lépe 80-100Pa - viz samostatné kapitola — dokondeni
kuchyni — kuchyiské linky.

Vys3i vykon digestore ovlivni funkci zpéiné klapky, kterd mé za Gkol chrénit prostory Vasi jednotky proti pachom. Ne-
osazeni této klapky miZe stejné jako pouzivéni vykonngisich digestofi zapFicinit vyskyt nezddoucich pachd, pripadné
akustické problémy v jinych bytech. Je tedy nutné osadit pruzné pripojeni anebo tlumié pro zabrdénéni prenosu vibraci.
P¥i vlastim piipojeni digestore na pripravené VZT potrubi je nutné dodrzet miniméini délku tohoto potrubi 500 mm
od vlastniho stoupaciho potrubi!

7.12.3 Chlazeni (pouze klientsky vybér)

Pouzity systém chlazeni

Pro chlazeni bytd je pouzit systém primého chlazeni Multisplit. Jako zdroj chladu jsou navrzeny venkovni chladici
jednotky vzduchovym kondenzétorem, umisténé stiese budovy.

Zdroj chladu Fesi pFivod chladu do vnitinich chladicich jednotek v mistnostech.

V jednotlivych mistnostech bytu jsou potom instalovény cirkulacni ndsténné chladici jednotky, které fesi dochlazent
prostoru dle pozadavku uzivatele.

Vné§i jednotka je s vnitinimi jednotkami propojena potrubim chladiva a komunikagnim kabelem.

Zatizeni mize byt provozovdno nejen ve funkci chlazeni, ale i v rezimu tepelného cerpadla, jako doplikovy zdroj vytdpéni.

Ovlédéni a regulace zafizent:
* Regulace vnitinich chladicich jednotek je Fesena pomoci infra ovladagt doddvanych s chl. jednotkami.

Byty s pfipravou pro chlazeni

Vybrané byty maji provedenou piipravu na dodatecné osazent klima jednotek. Priprava spocivé v provedenych roz-
vodech v instalagnich $achtdch. V bytové jednotce jsou instalace vytaZeny ze Sachty a zakryty SDK konstrukei. Na
strese jsou instalace také vytazeny ze Sachty, ukondeny a popsdny.

V t&chto bytech maii klienti moznost si v rémci viastni dodévky realizovat vnitini rozvody a osadit vnitini klima jednotky
v bytech a na strese venkovnf jednotku.

7.13 Fasada a klempifské konstrukee

7.13.1 Kontakini zateplovaci systém

Kotveni do fasédy (kontaktniho zateplovactho systému) z exteriéru (balkény, terasy — prédelni $iidry, satelitni a ostat-
ni antény, kvémniky, police) je z divodu mozného poskozeni zateplovaciho systému zakdzéno. Rovn&z umistovéni
jakychkoliv predmétd na fasadu (zaskleni, zastreseni, stozdry, zévésy atd.) bez povoleni sprévce objektu, pFipadné
povoleni dle zékona je zakdzéno.

Je zakdzdno nechat rist popinavé a pisavné rostliny po fasads!!!

Upozoméni: sledujte prosim kvalitu spojts na fasédé, pripadné utésnéni spdr silikonovymi & jinymi tmely. Tyto materidly frpf béznou
degradaci materidlu viivem povémostnich podminek a je véci tdrzby domu zajisfit opravu tak, aby nedoslo k dalsim skoddm.

Na objektu D1 je devénd provétrévand faséda ze sibifského modfinu bez povrchové Gpravy, v kombinaci s hliniko-
vymi panely Alubond.

Drevénd fasdda nevyzaduje tdrzbu, neni potieba provddét nétéry o impregnace.

Vsechny existujici dreviny v exteriéru $ednou a patinuji. Povrch dfeva piirozeng oxiduje pisobenim povétrnostnich
vlivd, tzn. Ze materidl pusobenim vody v exteriéru ziské sedostiibrnou barvu, tzv. patinuje. Rychlost sednuti je rozdilnd
podle mnozstvi vody prichézejici na povrch dreva. V probshu vyplavovani barviva se na povrchu dreva tvori rozdilng
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barevné “mapy”. Dfevo naopak v mistech, kam voda nepfijde tmavne pisobenim UV zéFeni. Na povrchu se mozou
vyskytovat trhliny nedestruktivniho rézu. Vlivem vyplavovéni barviva ze dieva mize dochdzet k obarvent prilehlych
konstrukei. K tomuto vyplavovdni dochdzi u véfSiny drevin. Viechny vyse uvedené skutecnosti jsou prirozenou viast-
nosti dfeva a nelze je povazovat za reklamaéni vady.

Priklad starnuti drevéné fasady

7.13.2 Klempitské prvky fasady

Venkovni klempitské konstrukce jsou provedeny z lakovaného pozinkovaného plechu véemé podkladnich pdst a spo-
jovactho materidlu. Materiél nevyzaduje Gdrzbu ani dodateéné nétéry. Je viak nuiné provédét pravidelnou kontrolu
a &isténi okapnich Zlabu, kotliki a zaiistit tak sprévnou funkci odvodnéni ploch balkond, rozsitenych afik fims a feras.
Neumistujte na klempit'ské prvky zédné predméty (satelitni antény, kvétniky atd.). Nevstupuite na klempiiské konstruk-
ce (parapety, atiky, Fimsy).

7.13.3 Umisténi stinicich prvkd na fasadu domu

Umisténi prvkd na fasédu domu maijici dopad na jeho vn&jsi vzhled (markyzy, pergoly, zaskleni, rolety, venkovni
%aluzie apod.) podléhd odsouhlaseni bytového druzstva a autora projektu, jehoz je podoba domu dusevnim viastnic-
tvim. V pfipadé rozséhlého zésahu je nutné zajistit fadné stavebni povolenil V piipadg instalace je nutnd redlizace
odbornou firmou po dohodé s oddglenim zdrugniho servisu. V piipadé neodborné manipulace odpovidé stavebnik
(maijitel bytu) ostatnim &lendm bytového druzstva za piipadnou vzniklou skodu. Pro umisténi stinicich prvkd s elektro-
ovlddanim je osazena v hornim rohu vn&isi spalety oken a balkonovych dvefi elektro priprava pod fasédou, umisténi
t&chto vyvodu jste obdrzeli na vykrese pfi prejimee.

7.14 Terasy, balkény

7.14.1 Dlazba balkéno

Dlazba balkénu je provedena z keramickych mrazuvzdomych dlazdic uréenych k tomuto umisténi. Pod dlazbou je prove-
dena hydroizolace balkéng. Z tohoto ddvodu neni mozné do dlazby balkénd vrict, provédét kotvent atd.

Dlazba balkénd je provedena ve spadu od objektu a desfové voda odkapévé z hrany balkénd. Z tohoto divodu udrzujte
svij balkén v istém stavu a zabrarite, aby dochdzelo k jeho nadmémému zneisfovéni a fim i k znedistni fasédy a balkénd
umisténych pod Vémi (pretékajici zemina z kvéiniko a kvéfindco, znecisténé predmaty, chemikdlie, tekutiny atd.).

V piipadé némrazy a snéhu nepouziveijte posyp soli ani jiné rozmrazovaci piipravky a ani rozpousténi snéhu a ledu
horkou vodou nebo vzduchem, plamenem. Neni vhodné shrnovat snh na vétsi hromady a zanechdvat ho na kon-
strukcich objektu. Dlazba balkont je pouze pochozi, neni uréena k manipulaci s tézkymi bremeny ¢i stavbé leseni
nebo jinych doZasnych konstrukei, stéhovdni apod. Zatizeni balkond je potiténo podle CSN 73 0035 Zatizeni sta-
vebnich konstrukei a je pociténo s uZitnym zatizenim 2,0 kN/m?2 (200 kg/m?). Nelze tedy na balkény umisfovat napt:
masivni truhliky na zeless, bazény, tézky ndbytek atd., balkony a terasy jsou uvazované pouze pro pohyb osob.
Udrzba dlazby balkénd — jako u ostatnich keramickych dlazeb, kontrolujte celistvost tmeleni sokla, koutts, detaild
u balkonovych dveii a napojeni klempitskych prvko.
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7.14.2 Dlazba teras, odvodnéni

Dlazba teras je provedena z dlazdic umisténych na terée. Pod touto skladbou je standardni skladba strechy. Odvod-
néni teras je provedeno z povrchu do svislych svodd umisténych na fasédé nebo pres ocelové perforované profily,
které tvorf lem t&chto prostor. Udrzujte pravidelns toto odvodnéni ¢isté a nezanesené (sypky materidl, listy z kvétin,
volné poloZené predméty atd.).

V piipadé némrazy a snéhu nepouziveite posyp soli ani jiné rozmrazovaci pFipravky a ani rozpousténi snéhu a ledu
horkou vodou nebo vzduchem, plamenem.

Spdrry mezi jednotlivymi dlazdicemi jsou Viasing drendzni otvory pro odvod vody do drendizni vrstvy pod dlazbou. Nenech-
te spdiry zarbst mechy anebo je uzaviit prachem a necistotami. Spdiry nelze ani uzavit tmely, spérovacimi maltami atd.
Nezatloukejte nic do spdr mezi dlazbou (slunecniky, podpory pro rostliny atd.) hrozi poskozeni izolace.

Udrzba dlazdic - standardné zametdnim, Ize zamokra vyeistit hrubym kostétem nebo kartdcem. Nepouziveite isténi
tlakovou vodou - hrozi poskozent spér a okolnich konstrukei. Pripadné vépenné vykvéty na dlazbé teras nejsou rekla-
maéni vadou, ale pfirozenym jevem.

V zimnim obdobi je nutno pravideln& kontrolovat funkénost vpusti obzvigst v obdobi, kdy dochdzi k pravidelnému
stiidani plusovych a minusovych teplot. Zjistite-li nefunkénost odvodnéni teras, oznamte tuto skute¢nost neprodleng
spravci objektu. V pFipads nefesent hrozi, ze dojde k preteceni desfové vody do bytové jednotky Vasi nebo pod Vémi.
Udrzba — Kazdy viastnik bytové jednotky s terasou by mél lespoii 1 x za mésic zkontrolovat propustnost odvodiiova-
cich vpusti a disticich kust desfovych svodd, v pFipadé zaneseni nebo zamrznuti by se mél obrétit na sprévee objektu
— zaneseni nebo zamrznuti neni zdruéni vadou a ndklady s tim spojené ve. pFipadné skody nejdou k tizi zhotovitele.
Ddle je zakdzéno umisténi 1z

isténi t8zkych kvé&tind&o a jinych materidli stejné joko ndbytku na terasy, a to hlavné v mists
vpusti. Tento pocin miZe mit za ndsledek 3patnou funkénost odioku vody z prostoru terasy a zptsobit kody zategenim
do objektu, za coz odpovidd maiitel (klient) bytové jednotky.

Upozornéni: Je zakézdno obvodovou drendzni vrstvu a spdry upravovat napt. cementovou zdlivkou, zésypem hlinou,
zapiskovdnim &i jinym zpsobem, drendzni funkce musi zstat zachovdna.

Naopak, z divodu zachovéni sprévné funkce vsakovdni a odvodu desfovych ploch z plochy terasy je nutno vénovat
zvy$enou pozornost udrZeni Cistoty ve spdréch mezi dlazdicemi a pripadné usazeniny odstranit vyskrabdnim vhod-
nym ndstrojem.

Upozornéni: V zddném piipadé na zdbradli vaseho balkénu o terasy nepoklédeite Zadné predméty (ani kvétindce)
z divodu mozného pddu téchto predméts a mozného zranéni osob.

OBECNE UPOZORNENI: Ke spravné Gdrzbé objekiu patfi i pravidelné odklizeni snéhu. Na teraséch, balkénech
a parapetech jste za 0klid napadaného a navétého snéhu odpovédni Vy (klienti, obyvatelé, ndjemnici, uZivatelg). Aby
se predeslo ndslednym skodém a aby byla co nejdéle udrzena funkce viech stavebnich a odvodiiovacich konstrukei,
je nutno navdty snih a led odstranit v co nejkraf$i dobg, maximéing do druhého dne. P¥i odstrafiovéni snéhu je nutno
dbéit na bezpe&nost takto provédéné Gdrzby (neshazovat z vysky na nezabezpedené prostranstvi atd.). Neni vhodné
shrnovat snih na véfsi hromady a zanechdvat ho na konstrukeich objektu.

7.14.3 Komory
V komoréich, které jsou umistény gardzich neni mozné (vzhledem k moznosti vyskytu vyssi vihkosti — az 80%), sklado-
vat véci, u kterych moze dojit k poskozeni v dusledku vysoké vzduiné vihkosti.

7.15 Zameénické a sklenéné fasadni konstrukee

Zdmeénické konstrukce — zébradli na teraséch, balkénech, jsou vyrobeny standardnim postupem (svafovdnim, $rou-
bovdanim a nytovdnim) a opatieny venkovni protikorozni Gpravou zinkovénim.

Ocelové zdbradli slouzi k zamezeni padu osob z obvodovych balkon( objektu a je dimenzovdno, vyrobeno a osa-
zeno jen k tomuto Geelu. Zdbradli v zddném piipadé nemize byt pouzito jako kotvici ¢ nosnd konstrukce napt. pro
horolezce, rdzné kladkostroje, zdvihaci a spoustéci plosiny apod.
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Nésledng uvadime zékladni pravidla provozovani hlavnich skupin zdmeénickych vyrobko:

® Neprovéadét zadné zdsahy do konstrukei, nevyuzivat konstrukce k montdzi jinych komponentd (antény, drzdky
antén, jiné vyplng, kvéiniky apod.) nedemontovat jednotlivé dily konstrukei.

* Nevystavovat zébradli nadm&mému mechanickému namdhdni (zafizent) & poskozovéni nad rémec bézného provozu.

* Udrzba skla i ocelovych konstrukei se provadi pouze neabrazivnimi isticimi prostredky a prostedky neobsahujici
agresivni chemikdlie (kyseliny, louhy apod.). Myt skla nelze provadét ani tlakovymi myekami.

© Nevystavovat konstrukce a nétéry Geinkdm agresivnich a chemickych létek.

® Minimdlng 1 x ro&né& provést vizudlni prohlidku.

* V piipadg, Ze zjistite néznaky koroze & uvolnéni prvkd zébradli, kontaktujte ihned sprévce objektu.

Upozornéni: Je prisn& zakdzdno uvolfiovat & jinak manipulovat se $rouby, které slouzi k uchyceni & spojeni

prvko zébradli.

Vyplng zébradli a délici pricky teras je zakézdno povrchové upravovat, bez dohody a povoleni sprévee budovy.

Zébradli pred okny s niz&imi parapety neni konstruovéno pro pohyb osob, obzvléité déti po parapetu.

Je uvazovdno se standardnim pohybem na podlaze mistnosti. V pripadg, ze se v mistnosti pohybuji déti,

nenechdveite oteviené okno.

Viechna zdbradli jsou provedena podle projektové dokumentace a vyhovi normovym pozadavkim. | presto neni

vhodné v mistnostech, balkénech a teraséich nechat déti bez dozoru. Nestavte v blizkosti zdbradli, afik a oken ndbytek

nebo jiné predméty, které mohou déti bez dozoru pouzit k ,vy$plhéni “ na konstrukei zébradli.

7.16 Kuchyiiské linky a dodateéné Gpravy v bytovych jednotkéch

Jako vlastnik bytové jednotky jste oprévnén provédét stavebni Gpravy a rekonstrukce své bytové jednotky podle svého
préni za podminky dodrzeni platnych provédscich predpisi a stavebnich norem. Rozsah Gprav je nutno posoudit
z hlediska zdk. & 183/2006 Sb., stavebniho zékona a navazuiicich predpist. V ojedinglych specifickych pripadech
je nutno zédat o vydéni stavebniho povoleni & podat na piislusny stavebni Gfad oznémeni (pro b&znou instalaci
kuchyriskych linek neni potteba). Doporuéujeme Vém Vs zémér predem projednat se zéstupci spoledenstvi viastnikd,
pFipadné sprévcem objektu.

Pokud prdce, jejichz provadéni plénujete, vyzaduiji Gpravy technické infrastruktury v rémci prostor Vasi budovy (ma-
jetek, ktery neni ve Vasem vyluéném vlastnictvi), musite si zaiistit u sprévce objektu, pop¥. bytového druzstva souhlas
s provedenim féchto praci.

Kazdy z Vés si bude po prevzeti bytu zqjisfovat doddvku a montdz kuchyiské linky.

Do mista budouci linky méte piivedeno potrubi teplé a studené vody. Déle v instalagnich krabicich jsou pFipraveny
rozvody elektro. (3x zdsuvkovy obvod,1x svételny obvod a 1x tiifédzovy obvod). Pro digestof je pFipraven odtah,
nezapomeiite, Ze je nutno pouzit digestoF se zp&mou klapkou. Doporuéujeme Vém obrdtit se na autorizovaného
prodejce a projednat s nim i Gpravy rozvodd vody, elekttiny, odpadd a VZT. Véfsina podminek jiz byla specifikovéna
v predchozim textu, pro prehlednost je zrekapitulujeme na pitkladu kuchyriské linky:

Jsou zakéizdny zéschy do stén, podlah a nosnych konstrukei. Z této podminky vyplyvd, Ze dotaZeni rozvody siti ke
spotfebi¢im a zafizenim je mozno pouze v montéZnim prostoru za kuchyfiskou linkou.

Zavéseni skiingk musi byt provedeno pomoci takovych materidlo, které garantované zaruéi Gnosnost dle
stén, do kterych jsou kotveny (viz text vy3e) a jejich véha musi odpovidat max. moznému zatizeni pricky tj.
0.40 kN/bm.

Je nutno respektovat ochrannd pésma elektro rozvodi, viechny zdsahy do elektrorozvodd podléhaii vydéni
nové revizni zprdvy.

Nové instalované vn&si rozvody vody a kanalizace musi byt Fadng odzkouseny. V pripadé jejich selhdni hrozi riziko
skod nejen na Vasi bytové jednotce, ale i na jednotkdch sousednich!

Ndsledujici prdce, Gpravy, opravy a Gdrzba uvnitf Vasi bytové jednotky musi byt pred provédénim ohléseny
sprévci objektu:
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® opravy, odstrafiovdni a zmény obkladi v koupelng, aby se zabrdnilo poskozeni izolace proti vodé

 zmény vchodovych dvefi do bytu (s vyjimkou doplitkovych zémka)

® veskeré prdce souvisejici s rozvody vody, fopeni, kanalizace, ¢i elektrickymi instalacemi

® veskeré prdce souvisejici s exteriérem objektu

Provédéni schvélenych stavebnich praci uvnitt bytovych jednotek a spolegnych prostor budovy je mozno provédst
v souladu s pislusnymi prévnimi predpisy.

Préce provadéné dodavateli maijiteld jednotlivych jednotek podiéhaii zdruce téchto dodavateld a dotéené konstrukce
jsou timto vy¢lenény z celkové zdruky na dilo poskytované nasi spole¢nosti.

8. ZARUKY

8.1 ZARUKY NA VASI BYTOVOU CI NEBYTOVOU JEDNOTKU A SPOLECNE CASTI DOMU
Smlouva kupni, kterou jste uzavieli se spolenosti FINEP RUZYNE bytovd k.s. je rozhodujicim dokumentem pfi urco-
véni toho, které opravy Vasi jednotky Vém budou provedeny v rémci zéruéni doby zdarma. Jako vieobecnd zdsada
plati to, Ze zévady zpisobené nevyhowujici stavebni technologif nebo vadnym materidlem budou odstrangny spoled-
nosti FINEP RUZYNE bytovd k.s. na jeji ndklady. Zavady zpiisobené Vasim ndslednym bydlenim — uzivanim a bézné
opotiebeni neni zahrnuto do rémce Vasi zdruky. Zdruka na véci s omezenou Zivotnosti se na né vztahuje pouze v roz-
sahu jejich maximdlni Zivotosti (Zarovky, zéfivky, atd.). Zdruka také nepokryvé préce uvnitt Vasi jednotky, provedené
v dobé platnosti zdruky pracovniky, kiefi k tomuto nebyli povéFeni spolecnosti FINEP RUZYNE bytova k.s. V typickém
piipadé se na stavebni prvky, které obsahuje Vase bytové jednotka, vztahuje smluvni zéruéni doba sjednand Smlou-
vou kupni v délce 36 mésicd, neni-li kupni smlouvou na prevod bytové jednotky na nékterd zafizent siedndna lhota
krafs, &i delsi. Zdrueni listy s uvedenim délky zéruénich lhot u spolecnych &asti domu byly preddny sprévei pri uvedeni
objektu do provozu. Zéruka na nékteré &ésti predmétu koupé je podminéna provédénim pravidelnych servisnich
Gkond dle predpisu vyrobce. Potfebné servisni smlouvy byly jiz uzavieny a jsou k dispozici u sprévce budovy. Zdruéni
Ihtta pocing bézet dnem protokoldrniho preddni a prevzeti Vasi bytové jednotky, u spoleénych &asti domu uvedenim
domu do provozu. Pokud viak kupujici v dohodnuté hité z divodu leZicich na jeho strané neprevezme predmét pre-
vodu, pocind zéruka bézet dnem prévnich Geinkd vkladu viastického préva do katastru nemovitosti. Za den uvedeni
domu do provozu se povazuje den prevzeti prvni jednotky viastnikem odlisnym od osoby proddvaiiciho. Toto datum
je uvedeno na Preddvacim protokolu.

8.1.1 ZAVADY, NA NEZ SE NEVZTAHUJE ZARUKA

Vyijimku ze zdruky uvedené v predchozim &ldnku tvori vyrobky a zafizeni strojniho charakteru a elekirické spottebice,
na které se vztahuji zéruéni podminky uvedené jejich vyrobcem v samostatném zdrugnim listé. Zéruéni listy prevzal
vlastnik domu FINEP RUZYNE bytovd k.s. v rémci prejimaciho fizeni stavby a jsou u n&j ulozeny.

8.2 STANDARDNI POSTUP PRI VYRIZOVANI ZARUCNI REKLAMACE

Je pravdépodobné, ze behem prvniho roku uZivani jednotky po jejim stavebnim dokongent zjistite vady, ke kterym
bude dochdzet z divodu postupného dotvarovéni stavby, pricems i jednotlivé pouzité materidly budou reagovat
na sezénni klimatické zmény, coz se mize projevit napi. prasklinami v omitkdch apod. Ve druhém a fretim roce se
obvykle toto seddni a sezénni vivy stabilizuji.

Spolegnost FINEP RUZYNE bytovd k.s. je pripravena zaiistit opravu téchto vad, ke kierym pfirozeng dochdzi, nebot
jsou sou&dsti stavebniho procesu. Abychom co nejméné obtézovali s opravami, doporuéujeme reklamovat nezévazné
vlasové trhlinky a drobné praskliny nejdrive po jednom roce uZivéni bytu. V pripads, ze méte pochybnost o zévaznos-
ti praskliny, kontaktujte Vaseho reklamagniho technika. Vzhledem k této skutecnosti doporugujeme v piipadé zmény
barevnosti stén uschovat dostatecné mnozstvi nétérové hmoty pro pripadné opravy.
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Veskeré &innosti v rdmci reklamagniho procesu zdijistuje pro spolecnost FINEP RUZYNE bytovd k.s. reklamaéni odds-
leni developera projektu spolecnosti FINEP CZ a.s.

B&hem zdrueni doby na Vasi jednotku prebird spolecnost FINEP RUZYNE bytovd k.s. jako sougdst své
zéruky odpovédnost za vady, které se mohou objevit. Pokud zjistite zdvady souvisejici s jednou nebo
vice stavebnimi polozkami nebo sou¢dstmi, postupuijte dle Reklamaéniho Fadu. Zéstupce dodavatele ¢i
pracovnik reklamaéniho oddé&leni spole¢nosti FINEP CZ a.s., se s Vémi spoji, a dohodne s Vami vhodny
termin opravy, p¥ipadné termin mistniho etfeni, kde bude posouzena opravnénost reklamace. V pri-
padg, Ze se na reklamovanou vadu nevztahuje zéruka dle smlouvy kupni, sdéli Vém dovody a moznosti
dal3iho postupu.

8.3 REKLAMACE V ZARUCNi DOBE

V piipadg, Ze uplatiiujete opravu vady v zéruéni dobs, je nezbytnou podminkou takové opravy, bez zbyteéného od-
kladu po zjisténi vady tuto nahlésit/reklamovat v souladu s Reklamagnim fédem., Je to nutné zejména z toho divodu,
aby se zabrénilo dalsim nepFijemnostem nebo skodém, které mohou pivodni zévadu doprovdzet. Proddvaiici nenese
odpovédnost za dalsi vady nebo skody zpisobené tim, Ze zjisténd zévada nebyla véas prodévaiicimu nahlésena
nebo mu nebylo umoznéno jeji posouzeni nebo jeji oprava.

8.3.1 ORGANIZACE DOBY PROVADENi OPRAV

S vyjimkou piipadi naléhavych oprav (tyto jsou Fedeny déle) budou opravy ve Vasi jednotce provédény béhem b&zné
pracovni doby (Po-Pd 7.00 - 17.00 hod.). Na zdkladé podminek Vasi smlouvy kupni si Vés laskavé dovolujeme po-
#édat o maximdlni soucinnost ve véci umoznén pristupu do prostor vyluéné uzivanych Vémi za Geelem odstranéni vad
jednotek, spolenych &ésti domu nebo pozemku. Vhodny termin s Vémi dohodne zéstupce dodavatele ¢ pracovnik
reklamaéniho oddgleni spolecnosti FINEP CZ a.s. Soudasné Vds upozorfivjeme na ustanoveni zékona & 89/2012
Sb., obéanského zdkoniku, kde je v ustanoveni § 1183 stanovena povinnost jednotku pro provedeni oprav zpfistupnit.
V piipadg, Ze nebude umoznén pistup do prostor, kde je vada, nebude nase spolenost v prodleni s odstrafiovénim
této vady a nedojde k preruseni bshu zarueni doby. Proddvaiici pak také neodpovidé za pripadné dalsi vady a skody,
jez mohou v dusledku takové vady vzniknout.

V zévislosti na povaze opravované vady nemusi byt materidly a néhradni dily ihned k dispozici a jejich dodévka
se moze zpozdit. Spolecnost FINEP RUZYNE bytovd k.s. nemize zarudit, ze doddvka téchto dilo a materidld
bude provedena piesné podle plénu, v piipadé prodleni vés budeme informovat. V pFipadg, Ze nékteré mate-
rigly, nebo néhradni dily v rémci zéruénich oprav se jiz nevyrdbi, budou nahrazeny nasi spoleénosti vyrobky
ve stejné kvalité a cen&. Ddle upozoriivjeme, Ze pii opravdch se mize napriklad barevnost maleb, obkladd
a dlazeb mirné lisit od povodni.

Harmonogram redlizace oprav mdZe byt ovlivnén povahou feseného problému ¢i zdvislosti na klimatickych podmin-
kdch. Pokud se Vs program zméni a z tohoto divodu nebudete moci zaiistit pfistup pracovnikd v plénovany den
opravy, prosime, informujte ihned Vaseho reklamacniho technika.

8.3.2 POTVRZENi PROVEDENE OPRAVY
Po ukonéeni opravy je nutné potvrdit zdstupci dodavatele nebo reklamaénimu technikovi FINEP CZ provedent opravy.

8.4 POSTUP PRI POZADAVKU NA ODSTRANENI NALEHAVE OPRAVY — HAVARLUNI SITUACE
Jestlize vyskyt stavebni zdvady bezprosttedng vyvold riziko vzniku dalsich skod na maijetku, vyzaduje se naléhavé
provedeni opravy. Vase poZadavky naléhavych oprav jsou Feseny, jakmile problém ozndmite. V piipadé takovéto
havarijni situace je treba ihned podniknout kroky vedouci ke snizent pripadné hrozicich 3kod (napfiklad uzavenim
hlavniho uzévéru vody v pipadé havdrie vodovodniho potrubi apod.), a poté neprodleng zévadu nahldsit.
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8.4.1 KOHO VOLAT V PRIPADE NALEHAVYCH OPRAV (HAVARIi)

V piipadé naléhavé opravy (havérie) volejte neprodleng havarijni linku sprévce objektu spole¢nost Prague Property
Managment a.s. — tel.: 775 885 885.

Pokud pivoldte havarijni sluzbu a bude zjisténo, Ze potieba opravy nebyla tzv. naléhavd, budou vém sprévecem
nasledné vyfakturovany naklady spojené s prijezdem této sluzby.

8.4.2 PROBLEMY, KTERE TYPICKY VYZADUJi NALEHAVE OPRAVY

Abychom Vdm pomohli pFi rozhodovdni o tom, zda V&s problém vyzaduje nutny zésah havarijni sluzby, pripravili
jsme seznam situaci, které jsou typicky povazovdny za naléhavé:

Elekffina:

Jestlize dochdzi k jiskieni a elektrickym zkratom. Ne viak, pokud dojde k vypadku jednoho z okruhd v byté.
Vodovodni potrubi:

Havdrie vodovodniho potrubi — prasklé ¢i jinak poskozené potrubi — jestlize vodu |ze zastavit pouze uzavrenim hlav-
niho ventilu pro piivod vody v jednotce, eventuding na hlavnim stoupacim vedeni, coz mé za nésledek znemoznéni
pouzivdni zdchodu a pitné vody, potom je problém naléhavy.

Kanalizaéni potrubi:

Pokud doslo k ucpdni, rozpojenti ¢i jiné poruse kanalizaéniho potrubi a hrozi zaplaveni bytové jednotky ¢i spolecnych
prostor, potom je problém naléhavy.

Vytapéni a ohfev TUV:

Pokud doslo k prasknuti & rozpojeni potrubi, otopnych téles ¢i regulacnich armatur v jednotce & spole¢nych prosto-
réch a hrozi nésledné skody, potom je problém naléhavy.

9. REKLAMACNI RAD

9.1 OBECNA USTANOVENI

Reklamagni ¥éd stanovuje v souladu s pfislugnymi prévnimi predpisy podminky a rozsah odpovédnosti prodévaijiciho,
tedy spolecnosti FINEP RUZYNE bytovd k.s. za vady prodané véci.

Spolecnost FINEP RUZYNE bytovd k.s., zastoupend obchodni spole¢nosti FINEP CZ a.s. je Vasim jedinym partnerem
pii vyfizovdni reklamaci.

Déle upravuje zpisob a misto uplatnéni reklamace véetn& narokd kupuijicich, vyplyvaijicich z odpovédnosti
spole¢nosti za vady.

Reklamaéni #éd se vziahuje na pripady uplainéni prav vyplyvajicich z odpovédnosti spolenosti FINEP RUZYNE
bytovd k.s. za vady bytovych a nebytovych jednotek a jejich prislusenstvi, spolecnych prostor &i pozemku, na némz
stoji budova obijektu.

Reklamace vad v bytové ¢&i nebytové jednotce - pFipadné vady reklamuie piimo jen kupuijici, tedy osoba, kterd jednot-
ku od spolecnosti FINEP RUZYNE bytovd k.s. koupila.

Reklamace vad spolecnych &asti domu - pFipadné vady se reklamuji prostrednictvim spolecenstvi vlastnikd jednotek,
a fo postupem stanovenym ve smlouvé o prevodu vastnictvi jednotky a ve stanovéich spolecenstvi viastnik( jednotek.
Kupuijici mé pravo uplanit viici prodavaijicimu prévo odpovidaiici odpovédnosti prodavaiiciho za vady a reklama-
ci ve |hité a za podminek siednanych v pfislusné kupni smlouvé o prevodu vlastictvi jednotky a dle pfislusnych
ustanoveni ob&anského zdkoniku.

9.2 MiSTO A FORMA UPLATNENI REKLAMACE
1. Kupuijici uplatni reklamaci, a to nejlépe pisemné formou doporuceného dopisu adresovanému proddvaijicimu na
adresu spolecnosti FINEP RUZYNE bytové k.s., oddgleni zdruéniho servisu FINEP CZ a.s., Havlickova 1, Praha 1,
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110 00 nebo zaslénim emailu reklama&nimu technikovi. Mozné je také osobni doruéeni do sidla prodévaijictho. Jiné

formy poddni reklamace jsou akceptovény dle piislusné prévni Gpravy, ale vyse uvedené uplatnéni doporucujeme

z divodu prehlednosti a prikaznosti pfi vyfizovéni reklamace.

2. Reklamaci je kupujici povinen nahldsit okamzité, jakmile zjisti jakykoliv druh zévady tak, aby nedoslo ke zvéfsent

piipadného poskozeni a ndsledného rozsahu oprav a zéroves musi na vyzvéni zpistupnit misto reklamace k prove-

denf opravy.

V piipadé nahléseni naléhavé opravy a jejim fesenim prostrednictvim havarijni sluzby, je treba nejdéle do 1 dni ode

dne jejiho nahlézeni ozndmit spolenosti FINEP RUZYNE bytové k.s. tuto vadu zpasobem stanovenym v fomto éldnku.

3. Reklamace by méla zejména obsahovat nésleduiici podstamé tdaie:

— jméno a piijmeni kupujiciho, je-li fyzickou osobou a obchodni firmu (ndzev a IC), je-li prévnickou osobou, véens
oznageni kontakini osoby, telefonické (pip. faxové) spojeni s tferminem mozného spojeni

— kontaktni adresu

— adresu mista — &islo bytu apod.

— podrobny a srozumitelny popis reklamované zévady s presnou specifikaci mista

— jaky zpusob vyfizeni reklamace kupujici pozaduje,

—v piipadé uplatnéni zévady, jejiz parametry vyZaduii k objektivnimu vyhodnoceni dolozent pfislusnych méfeni ¢i
posudkd, je reklamuiici povinen tyto doklady, vypracované k tomu akreditovanymi odborniky k reklamaci prilozit.

— podpis a datum

4. V piipadé pisemnosti zaslanych kupujicim na vyse uvedenou adresu, které nebudou obsahovat uvedené tdaje

nezbytné pro Fadné vytizeni reklamace, bude kupujici vyzvén, aby tyto Gdaje doplnil. Pokud tak ve stanovené Ihots

neudini, mé se za to, Ze reklamaci nepodal.

9.3 ZPUSOB A LHUTY PRO VYRIZENI REKLAMACI

Reklamaci se spole¢nost zavazuje vyFidit nejpozdsii ve Thoté 30 dnd ode dne jejtho uplatnéni, pokud se spolecnost
s kupuijicim nedohodne jinak. V pripad, Ze reklamaéni vadu nelze z objektivnich pficin (technologicky postup, kli-
matické podminky atd.) odstranit v ferminu 30-ti dnf je proddvaiici oprévnén tuto Thitu presdhnout s tim, Ze o této
skutecnosti je povinen bezodkladné informovat kupuiiciho.

9.4 NAROKY VYPLYVAJICi Z ODPOVEDNOSTI ZA VADY

Uznand reklamace bude ve spoluprdci s kupujicim vyfizena zejména opravou vady, kdyz viak kupujici je oprév-
nén vyuzit veskeré moznosti na misto odstranéni vady opravou, které mu dava obcansky zdkonik. Rozhodnuti
o zpUsobu opravy je véci prodavaijiciho, kiery je drzitelem zaruky. Odstranéni vad bude provedeno na zdkladé
dohody uzaviené s kupujicim (na zadost kupujiciho, zejména ve sloZitéjSich pripadech, je tuto dohodu mozno
uzaviit i pisemné), zejména se jednd o termin a éasovy harmonogram provadéni oprav.

Byla-li reklamace oprévnénd a byl-li prodévaijici povinen provést opravu vady, prodluzuje se zdruéni doba ke kazdé
jednotlivé vadé o dobu od nahldseni zéruéni vady do jejiho odstranéni. V piipadé nutnosti technického posouzeni
charakteru vady, do takto prodlouzené zdruéni doby se nezapocitéva doba od ozndmeni nutosti provedeni mistniho
Seffeni prokazatelng zaslané prodévajicim kupujicimu, do provedeni takovéhoto mistiho Setfeni. Zaruéni doba se
také neprodluzuje o dobu, po kterou nebylo mozno opravu provést (napf. pro klimatické podminky nebo pro prodleni
se zpristupnénim prostor potiebnych pro provedeni opravy).

9.5 VYLOUCENI ODPOVEDNOSTI SPOLECNOSTI ZA VADY

Kupujici ma povinnost ohlésit drobné vady v predavacim protokolu k predmétu prevodu dle ¢lanku 2.
prirucky vzivatele.

Spolecnost neodpovidd za vady, které byly zpisobeny jednénim kupujiciho, které je v rozporu s obecné zévaznymi
predpisy, za vady zptsobené jedndinim, jenz se pFici dobrym mraviim ¢&i zésaddm tédného uZivéni predmétu prevo-
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du, a ani v pfipadech kdy klient proved| na véci svévolné zmény nebo Gpravy, za vady vzniklé v disledku opotiebeni
védi, ddle za vady vzniklé jedndnim, které je v rozporu s podminkami uvedenymi v Priruéce uZivatele nebo $patnou
Gdrzbou ¢&i zdsahem freti osoby, rovnéz tak za vady zptsobené vysi moci.

V piipads, ze bude v probshu odstrafiovdni reklamované vady zjisténo, Ze nebyly dodrzeny zéruéni podminky, pres-
toze tyto byly kupujicimu znamy, nebude reklamace uzndna a spolegnost FINEP RUZYNE bytovd k.s. je oprévnéna
vlastnikovi bytové jednotky, nebo sprévci (v piipadé spolecnych &ésti domu) ndklady spojené s vytizenim reklamace
vyi&tovat. FINEP RUZYNE bytové k.s. je viak povinen vlastnika, sprévce o takové skuteénosti informovat a nepokrar-
ovat v odstrafiovéni vady, pokud s tim maiitel, spravce neprojevi souhlas.

9.6 Informace ve smyslu § 14 zdkona ¢. 634/1992 Sb. o ochrané spotiebitele

Klient, pokud je v postaveni spotebitele, ma dle vy3e uvedeného zékona v pFipadé sporu s Proddvaijicim moznost
vyuzit mimosoudniho Feseni spotebitelskych spord. Cilem mimosoudniho Feeni spottebitelskych spord je dospét ke
smirmnému urovndni sporu a dohods stran na zakladé vzéjemné komunikace. Rizeni samotné, je vedeno pred Ceskou
obchodni inspekei, Ustfedni inspektordt - oddéleni ADR, Stgpdnskd 15,120 00 Praha 2. Formuld k fizeni a pokyny
k vyplnéni prislusného formuldire jsou umistény infernetové adrese:

Formuld¥: https://adr.coi.cz/cs

Pokyny:http:/ /www.coi.cz/userdata/files/dokumenty-ke-stazeni/pravidla-pro-postup-adr.pdf

62



REZIDENCE U SARKY - BYTOVE DOMY D1 D2 D3

10. ZAVER

Tento névod je pouze obecnym shrnutim a doporucenim investora a prodejce a nelze jej povazovat za konecny. Vycet
norem, vyhldsek a zdkon pouzitych v tomto obecném ndvodu nemusi byt konecny a Ize predpoklédat, ze v probshu
&asu se bude ménit. Z tohoto dovodu mus stav svych povinnosti sprévce objektu i majitel bytové jednotky revidovat
a dodrzovat normy, vyhlésky a zékony v platném znéni pro dané obdobi.

Vzhledem k tomu, Ze spravnym uZivénim a pribéznou kontrolou stavu viech konstrukei Ize dodrzet predpokléddanou
Fivotnost stavby, je také na Vds jako maijitelich a na sprévci objektu jak bude stavba v budoucnosti vypadat a slouzit.
V pripadg, ze Zjistite vadu, poskozeni konstrukce (povétrnostni vlivy, vandalizmus, nesprévné sefizeni) zabezpette
nahléseni fohoto problému sprévei objektu. Nebudte lhostejni ke svému okoli.

V piipads, ze budete potrebovat radu nebo informaci tykaiici se konstrukce Vasi bytové jednotky nebo moznosti Vémi
plénovanych stavebnich Gprav, nevéheite se obrétit na Vaseho reklamagniho technika.

Na zévér Vém za kolektiv pracovnikd investora a prodejce prejeme bezproblémové uzivdni Vasi bytové jednotky,
spole¢nych prostor domu a okoli.

V Praze dne 1. 7. 2023
za FINEP CZ a.s.

Ing. Tom&s$ Zangk
predseda predstavenstva a generdini teditel

za FINEP RUZYNE bytové k.s.

Ing. St&pdn Havlas

Jakub Mikulasek
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Poznamky:
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